REGULAMIN
USTANAWIANIA SPOLDZIELCZYCH LOKATORSKICH PRAW DO
LOKALI MIESZKALNYCH ZNAJDUJACYCH SIE W BUDYNKACH
POSADOWIONYCH NA GRUNCIE O NIEUREGULOWANYM
STANIE PRAWNYM, ODZYSKANYCH DO DYSPOZYCIJI
SM ,,0OSTROBRAMSKA” W WARSZAWIE

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa:

o Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ SM ,,Ostrobramska”,

o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 845),

o czlonku Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng bedaca cztonkiem
Spotdzielni,

o wktadzie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wktadu mieszkaniowego,

zwaloryzowanego wedlug warto$ci rynkowej, jaki Spoétdzielnia obowigzana jest zwroci¢ osobie

uprawnionej, jezeli lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu (art. 11 ust.2° ustawy)

o warto$ci rynkowej — nalezy rozumie¢ wartos$¢ lokalu ustalong przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym,

o lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24

czerwca 1994 r o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz. 716.),
o lokalu wolnym w sensie prawnym — nalezy rozumie¢ lokal do ktérego wygasto prawo z

jakichkolwiek przyczyn,
o gruntach o nieuregulowanym stanie prawny — nalezy rozumie¢ grunty w stosunku do

ktorych Spoétdzielni nie przystuguje rzeczowy tytut prawny, zlokalizowanych przy ul.:
Jarocinskiej 1, Lukowskiej 4,6,8, Witolinskiej 2, 4, 5, 6, 8.

II. ZASADY NABYCIA SPOLDZIELCZYCH LOKATORSKICH PRAW DO
LOKALLI

§2.

Realizujac roszczenia osob uprawnionych do zwrotu zwaloryzowanych wkitadow

mieszkaniowych lub ich cze$ci, opartego na art. 11 ust. 2° ustawy, Spoldzielnia ustanawia

spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali wolnych w sensie prawnym, znajdujacych si¢ w

budynkach posadowionych na gruntach o nieuregulowanym stanie prawnym.
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§ 3.
Regulamin okresla tryb wytonienia osoby uprawnionej do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na warunkach okreslonych przepisami art. 11

ust.2°2° ustawy.

§ 4.

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu maja obecni najemcy tych lokali, ktoérzy aktualnie zajmuja je na podstawie
zawarte] na czas oznaczony ze Spotdzielnia umowy najmu i zgloszag gotowos¢ do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, na

warunkach okreslonych w regulaminie.

2. Warunki konieczne do zawarcia umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu:
1. wygasniecie lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
2. brak 0so6b uprawnionych do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, wskazanych w art. 15 ust.2 lub o ktorych

mowa w art. 16' ustawy,
3. brak mozliwos$ci prawnych przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrgbnej

wlasnosci tego lokalu,
4. jednorazowa wptata pelnego wymaganego wktadu mieszkaniowego, dla danego

lokalu, ustalonego wedlug zasad okreslonych w ustawie i regulaminie.

§5.

W przypadku rezygnacji z prawa ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa przez

dotychczasowego najemce, Spoldzielnia oglasza nabor kolejnych uprawnionych, wedhug
nastepujacych zasad:

1) pierwszenstwo do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego pra —

wa do lokalu mieszkalnego maja dzieci cztonkow Spotdzielni, nie posiadajacy praw

rzeczowych, obligacyjnych lub spotdzielczych do lokalu mieszkalnego.
Wymagane jest zlozenie o$wiadczen przez zainteresowanych,
2) w przypadku braku chetnych sposréd wymienionych wyzej grup, Spotdzielnia ogtasza

ogo6lnie dostepny nabor kandydatow.
2. Powyzsze zasady naboru os6b uprawnionych maja zastosowanie takze gdy lokal nie jest

przedmiotem najmu.

III. TRYB OGLASZANIA KONKURSU ORAZ ZASADY WYBORU
KA NDYDATOW

Strona | 2



§ 6.

1. Zawiadomienia o terminie konkursu zamieszczane sg poprzez:
a) wywieszenie ogloszen w gablotach na klatkach schodowych w budynkach
nalezacych do Spoétdzielni,
b) wywieszenie ogloszenia w biurze Spoéldzielni i1 jego zamieszczenia na stronie

internetowej Spotdzielni,
c) zamieszczenia ogloszenia w prasie lokalnej, w przypadku przeprowadzenia

ogolnie dostepnego naboru, o ktérym mowa w § 5 pkt 2 powyze;j.

§7.

1. Wyboru osoby uprawnionej do zawarcia umowy dokonuje Komisja konkursowa, w sktad

ktorej wehodza :
a) pracownicy Spotdzielni, wskazani przez Zarzad Spoétdzielni, w ilosci co najmniej

trzech osob,
b) przedstawiciele Rady Nadzorczej, jako obserwatorzy nad pracami Komisji.

Na czas rozpatrywania ofert, z prac Komisji wylgcza si¢ statego cztonka, ktéry jest
zwigzany z osobg sktadajaca oferte. Wytaczonego cztonka komisji zastepuje si¢ osobg
wskazang kazdorazowo przez Zarzad Spotdzielni.

2. Zasady skladania i rozpatrywania przez Komisje ofert pochodzacych z naboru sg

nastepujace:
a) oferty nalezy sklada¢ w zamknigtych kopertach , w terminie okreslonym w

ogltoszeniu,
b) oferta musi zawierac:

- doktadne dane oferenta, wraz z nr PESEL,

- nr telefonu,

- wskazanie doktadnego adresu lokalu, na ktory ma by¢ zawarta umowa ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

- o$wiadczenie oferenta 1 wspotmatzonka (dotyczy matzenstw) o braku prawa do
innych lokali, oraz dokumenty §wiadczace o tym, ze oferent jest dzieckiem
cztonka Spotdzielni ( dotyczy oséb wymienionych w § 5 pkt.1 regulaminu),

- termin wniesienia jednorazowego pelnego wymaganego zwaloryzowanego wktadu

mieszkaniowego na konto Spotdzielni,

- zalaczenie dowodu wplaty wadium w wysokosci 10 % wartosci wktadu mieszka —

niowego, wniesionego na konto Spotdzielni, ktore w przypadku wybrania oferty,
zostanie zaliczone na poczet wymaganego wktadu mieszkaniowego,

- wskazanie nr konta na ktére ma by¢ zwrocone wadium w przypadku nie wybrania
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11.

przez Komisj¢ oferty,
- opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych oferenta, stanu rodzinnego,
- zgode oferenta na przetwarzanie jego danych osobowych w zwigzku z
przeprowadzonym naborem.
Po weryfikacji, Komisja dokona wyboru oferta sposrod ofert spetniajacych wszystkie

kryteria formalne.
Komisja wybiera oferta mieszkajacego w ztych warunkach lokalowych i proponujacego

najkrétszy termin wptaty wkladu mieszkaniowego.
Whiesione wadium w przypadku przegrania konkursu zostaje zwrécone na wskazane

przez oferenta konto w terminie 14 dni od rozstrzygnigcia konkursu.
W przypadku niewniesienia przez oferenta wymaganego wktadu mieszkaniowego na

konto Spotdzielni, z ktérg ma zosta¢ zawarta umowa o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, w podanym w ofercie terminie — wniesione wadium ulega przepadkowi. Nie
podlega zwrotowi, a Spoétdzielnia zwolniona jest z obowigzku zawarcia umowy o

ustanowienie prawa do lokalu.
W przypadku jednoczesnego zgloszenia przez Spotdzielni¢ wigkszej liczby lokali do

konkursu, oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte na jeden lokal.
W przypadku ztozenia tylko jednej oferty na wskazany lokal, oferta taka zostaje przyjeta

do realizacji, pod warunkiem, ze spelnia wszystkie wymogi.
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia naboru bez podawania przyczyn.

. O wynikach prac Komisji, oferenci zostaja powiadomieni poprzez wywieszenie infor —

macji na tablicy ogtoszen, w biurze Spotdzielni, nastepnego dnia po posiedzeniu Komisji.
Decyzja Komisji o wyborze oferenta nie podlega zaskarzeniu.

IV . USTANAWIANIE SPOLDZIELCZYCH LOKATORSKICH PRAW DO
LOKALI

§ 8.

. Z osoba wybrang przez komisj¢ , Spotdzielnia zawiera umowe o spoétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu, stosownie do postanowien uregulowanych w art. 9 ust.1 1
art. 11 ust. 2° i ust. 2° ustawy, z zastrzezeniem ze przed zawarciem umowy osoba
zawierajaca umowe wniosta wktad mieszkaniowy oraz zobowigze si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czeSci zaciagnigtego przez

Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu wraz z odsetkami.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia

umowy o ustanowienie tego prawa do przedmiotowego lokalu.
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3. Termin wniesienia w catosci wkladu mieszkaniowego jest niezmienny i nie podlega

negocjacjom.
4. Czlonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwilg zawarcia umowy , o ktérej mowa w ust. 1

powyzej.

V. ZASADY USTALANIA I ROZLICZANIA WKEADU
MIESZKANIOWEGO

§0.

Rozliczenie z osoba uprawniong do otrzymania zwrotu wktadu mieszkaniowego lub jego
cze$ci przebiega w sposob nastepujacy:

1. Spotdzielnia przejmuje do swojej dyspozycji, wolny w sensie prawny lokal,
2. Rzeczoznawca majatkowy na zlecenie Spétdzielni ustala warto$¢ rynkowa lokalu,
3. Spoldzielnia ustala wysoko$¢ zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego 1 zwraca

osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego cz¢$¢, zwaloryzowane

wedlug wartos$ci rynkowej lokalu ( art. 11 ust. 2° ustawy),
z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat eksploatacyjnych z tytutu

uzytkowania lokalu, a takze koszty okre$lenia warto$ci rynkowej lokalu ( art. 11 ust.2®

ustawy)
4. Warunkiem zwrotu zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci, o

ktéorym mowa w pkt. 3 jest:
a) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez osob¢ zobowigzang i zawarcie umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, do ktérego wygasto

prawo przystugujgce innej osobie (art. 11 ust. 27 pkt. 1 ustawy),
b) oprdznienie lokalu, chyba ze osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spotdziel —

czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo

nieoprdznienia lokalu (art. 11 ust. 27 pkt. 2 ustawy),
VI POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10.

1. Wszelkie dokumenty zwigzane z konkursem 1 wyborem osoby uprawnionej do zawarcia
umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu bedg przechowywane w biurze Spot —

dzielni przez okres trzech lat.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem obowigzuja przepisy ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (Dz.U. z 2018r.,poz. 845) oraz
Kodeksu cywilnego.
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Regulamin wchodzi w zycie z dniem ..c.veeevinieneennnnn. zatwierdzenia do realizacji i

podpisania przez Zarzad Spoidzielni.
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