Zat. Uchwaly nr 11/2010 RN SM ,,Ostrobramska” z dnia 25.01.2010r

Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Ostrobramska” w Warszawie.

1. Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
2 2003r. Nr 119, poz. 1116 z p6ézniejszymi zmianami).

2. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ostrobramska” (§81 Statutu)

3. Kodeks Cywilny.

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.( Dz. U. 2001 nr 71 poz. 733 z p6zniejszymi

zmianami)

I1. Zasady ogolne

§1

Spéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
wolne w sensie prawnym stanowiace wtasnos¢ Spoétdzielni.

§2

1. Decyzje o zakwalifikowaniu mieszkania do wynajmu podejmuje Zarzad Spétdzielni.
2. Najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach wyboru najkorzystniejszej oferty.
3. Umowa najmu nie powinna zosta¢ zawarta z osobami, ktore:

a) szkodza Spétdzielni lub dzialaja wbrew jej interesom,

b) naruszaja zasady wspotzycia spotecznego,

¢) uchylaja si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spétdzielni,

d) wprowadzaja Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okre§lonych uprawnien.

§3

Ogtoszenia o wolnych lokalach do wynajmu zamieszczane beda:
- na tablicach informacyjnych budynkéw,
- w biurze Spétdzielni,
- na stronie internetowej Spotdzielni,
co najmniej na 14 dni przed terminem sktadania ofert.

§4

Oferta winna by¢ sporzadzona na pismie i zawierac:
1. datg sporzadzenia oferty,
2. imi¢ i nazwisko oferenta, PESEL, adres zamieszkania,



3. warto$¢ zaoferowanej wysokosci czynszu najmu, ktéra nie moze by¢ nizsza od kwoty czynszu
najmu okreslonej przez Spoétdzielnig w ofercie,

4. deklaracj¢ o wptacie w dniu podpisania umowy najmu kaucji zabezpieczajacej w wysokosci
okreslonej regulaminem,

5. zobowiazanie, ze oferent przyjmuje lokal w obecnym stanie technicznym ( bez remontu) lub po
jego wykonaniu przez Spoétdzielnig.

6. inne dane wskazane w ogloszeniu.

II1. Zasady wynajmu lokali i inne obowiazki wynajmujacego i najemcow

§5

1. Wstapienie w stosunek najmu moze nastapi¢ wytacznie na podstawie umowy zawartej
pomigdzy Spoétdzielnia, jako wynajmuja, a okreslonymi osobami jako najemcami

2. Umowa najmu zawarta zostaje w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci i powinna
zawiera¢ oswiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym najemca poddat si¢
egzekucji i zobowiazat si¢ do opréznienia i wydania lokalu w terminie wskazanym w zadaniu
opréznienia lokalu.

3. Umowg najmu strony zawieraja na czas oznaczony.

§6

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wniesienie w dniu podpisania umowy kaucji
zabezpieczajacej na poczet przysziych rozliczen. Wplata kaucji dokonywana jest
jednorazowo w wysokosci szesciokrotnego miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy o najem.

2. Po rozwiazaniu umowy najmu kaucja zabezpieczajaca zostanie zwrdcona najemcy

w terminie 30 dni od daty opuszczenia lokalu po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego

z tytutu rozliczenia najmu.

3. W przypadku nieopuszczenia lokalu po ustaniu umowy, najemca lub wprowadzone przez
niego osoby zobowiazane be¢da do zaptaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z
lokalu w wysokosci trzykrotnego czynszu i optat eksploatacyjnych za kazdy rozpoczety
miesiac w przetrzymywaniu lokalu.

§7

1. Najemca lokalu mieszkalnego uiszcza czynsz najmu platny miesigcznie do 10 dnia
miesigca za dany miesiac.

2. Oprécz czynszu najmu najemca obowiazany jest do comiesigcznego uiszczenia optat
eksploatacyjnych w wysokos$ci wykazanej przez Spétdzielni¢ oraz za energi¢ elektryczna

i gaz bezposrednio w terminie i wysoko$ci wynikajacej z umowy za dostawe tych medidw.
3. Za nieterminowe wnoszenie optat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.



4. Za optate z tytutu czynszu najmu i optat eksploatacyjnych odpowiadaja wspdlnie
z najemca stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

§8

1. Najemca obowiazany jest uzytkowac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. W czasie
trwania najmu lokalu mieszkalnego, osoby uzytkujace ten lokal obowiazane sa do
przestrzegania regulaminu porzadku domowego oraz do dokonywania biezacych remontow
utrzymujacych lokal w niepogorszonym stanie technicznym.

2. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem nastgpuje na podstawie protokétu zdawczo -
odbiorczego, w ktérym okreslony jest stan techniczny lokalu i stopien zuzycia
znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen.

3. Protokét ten stanowi zatacznik do zawartej umowy, jak réwniez podstawe do rozliczenia
finansowego z najemca przy zwrocie lokalu.

§9

1. Dokonywanie adaptacji i przerobek lokalu jest mozliwe wylacznie za pisemna zgoda
Spétdzielni.

2. Koszty przystosowania i adaptacji ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu robét ze
Spétdzielnia. Koszty te nie podlegaja rozliczeniu ze Spoétdzielnia po zakonczeniu najmu.
3. Po zakonczeniu najmu, najemca jest zobowiazany:

a) opuscic lokal 1 przekaza¢ go Spétdzielni w dniu rozwigzania umowy w stanie nie
gorszym niz okreslony w protokole zdawczo - odbiorczym,

b) powiadomi¢ Spétdzielnig o przygotowaniu lokalu do odbioru na 3 dni przed
opuszczeniem lokalu.

§ 10

1. Matzonkowie wspoélnie zajmujacy lokal mieszkalny stajq si¢ najemcami, chociaz umowa
najmu zawarta zostata przez jednego z nich.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunku do najmu lokalu wstgpuja:
matzonek lub dzieci najemcy.

3. Osoby wymienione w ust. 2 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

4. W razie braku oséb wymienionych w ust. 2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego
wygasa.

§11

Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uplywie terminu okreslonego
W umowie.



§12

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym, gdy najemca:
a) uzywa lokalu w sposo6b sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem
lokalu, zaniedbuje obowiazki najemcy dopuszczajac do powstania szkéd, albo
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancow,
b) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
c) zalega z zaptata czynszu lub optat, co najmniej przez dwa pelne okresy ptatnosci,
pomimo uprzedzenia na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,
d) podnajat albo oddat lokal lub jego cz¢s¢ do bezplatnego uzywania osobie trzeciej
bez zgody wynajmujacego.

IV. Postanowienia koncowe

§ 13

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy
okreslone na wstegpie Regulaminu.

§ 14

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwata nr 11 Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ostrobramska” z dnia 25.01.2010 r. i obowiazuje od dnia jej podjgcia.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

p- Rafal Dziduch p. Aleksander Pawlak



