Zalacznik do uchwaly nr 62/2010 Rady Nadzorczej SM ,Ostrobramska” z dnia 9 sierpnia 2010 r.

) REGULAMIN ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,OSTROBRAMSKA” W WARSZAWIE

I. Podstawa dziatalnosci Zarzadu

§1
Zarzad dziata na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze ( Dz. U. z 1995 r. Nr
54, poz. 288 z pézniejszymi zmianami), Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.
U. z 2001r. Nr 4, poz. 27 z pozniejszymi zmianami), postanowieniami Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
»Ostrobramska” w Warszawie (dalej Spétdzielnia), niniejszego Regulaminu (dalej Regulamin) oraz
uchwat Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§2
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje jq na zewnatrz.

II. Skiad Zarzadu. Powolywanie i odwofywanie Czfonkow Zarzadu.
§3 |

1. Zarzad sktada sig z co najwyzej dwoch oséb - Prezesa Zarzadu i Cztonka Zarzadu - wybranych w
gtosowaniu tajnym przez Rade Nadzorcza, zwykta wigkszoscig gtoséw, w drodze konkursu, ktérego
zasady kazdorazowo okresla Rada Nadzorcza.

2. Czonek Zarzadu moze by¢ zatrudniony w Spétdzielni na podstawie umowy o prace badz petnié
swojq funkcje na podstawie umowy cywilnoprawnej.

3. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza.

4. Odwotanie Cztonka Zarzadu lub jego rezygnacja ztozona na pi$mie, nie naruszaja jego uprawnier
wynikajacych ze stosunku pracy.

§4
Cztonkowie Zarzadu lub Petnomocnik Zarzadu nie moga by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej
Spotdzielni.

III. Zakres dziatania Zarzadu.

§5
1. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu obowiazkéw pomiedzy Cztonkami
Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomigdzy Cztonkami Zarzadu wynika z Regulaminu Organizacyjnego Spétdzielni.
§6

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
Prawo Spétdzielcze, ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych oraz w Statucie dla innych organdéw
Spotdzielni.

2. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie w nastepujacych sprawach: _ @f
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a) sporzadzania projektu planu finansowego i rzeczowego dziatalnosci Spotdzielni,
b) prowadzenia gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonywanie zwigzanych z
tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,
c) zabezpieczenia majatku Spoétdzielni,
d) sporzadzenia rocznych sprawozdan finansowych, w tym bilansu, oraz przedktadania ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni,
e) podejmowania decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,
f) wystepowania z wnioskami do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spétdzielni lub
wykreélenie go z rejestru czionkow,
g) uchwalania aktow wewnetrznych z zakresu organizacji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w zakresie nie zastrzezonym dla Walnego Zgromadzenia Cztonkdw i Rady Nadzorczej,
h) zawierania umow, dotyczacych w szczegdlnosci:
1) ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu, w tym
utamkowego udziatu we wspétwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,
3) budowy spétdzielczego lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w tym
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
4) budowy lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu w celu ustanowienia w
nich odrebnej wiasnosci lokali,
5) sprzedazy lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu,
6) najmu lokalu,
i) ustalanie wynagrodzen pracownikow Spdtdzielni jak i wprowadzanie zmian do Regulaminu
Pracy, po uprzednim zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej Spotdzielni,
j) zwotywania Walnych Zgromadzen Cztonkéw Spétdzielni i poszczegdinych jego czesdi,
k) sktadanie sprawozdan z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw
Spétdzielni.

3. Do zawierania uméw dotyczacych zaciggania kredytow bankowych i innych zobowigzan w granicach
najwyzszej sumy zobowigzan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw, wymagane jest
upowaznienie Zarzadu przez Rade Nadzorcza.

4, Zarzad przygotowuje merytorycznie, rzeczowo i prawnie projekty uchwat, ktére przedkiada
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow lub Radzie Nadzorcze;j.

§7

Zarzad rozpatruje opinie i realizuje wnioski zgtaszane w sprawach Spoétdzielni przez Walne Zgromadzenie
Cztonkdw, a o sposobie ich realizacji powiadamia Rade Nadzorczg Spétdzielni.

§8

Zarzad lub Cztonek Zarzadu uczestniczy w posiedzeniach Rady Nadzorczej na jej wniosek i ma obowigzek
udzielenia wyjasnien dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni oraz przedtozenia zadanych materiatéw i
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§9

1. Zarzad moze udzieli¢c jednemu z Czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacq dziatalnoscia Spotdzielni lub jej
wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostka, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych.

2. Kazdorazowe udzielenie petnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej,
nie dotyczy to udzielania petnomocnictw procesowych.

1V. Organizacja pracy Zarzgdu. Tryb obradowania i podejmowania uchwat.

§10
1. Zarzad organizuje i prowadzi Biuro Zarzadu Spoétdzielni.
2. Cztonkowie Zarzadu Kkierujg dziatalnoscia podporzadkowanych im bezposrednio komdrek
organizacyjnych Spétdzielni stosownie do podziatu czynnosci zawartego w Regulaminie
Organizacyjnym Spotdzielni.

§11
1. Prezes koordynuje prace Zarzadu i jest kierownikiem zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

2. Do Prezesa Zarzadu nalezy rowniez:
a) zwolywanie posiedzen Zarzadu,
b) ustalanie porzadku obrad Zarzadu,
¢) przewodniczenie posiedzeniom Zarzadu.

§12
1. Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu nie rzadziej niz raz na dwa tygodnie.

2. Prezes Zarzadu zwoluje takze posiedzenia Zarzadu w razie potrzeby z wiasnej inicjatywy lub na
wniosek Cztonka Zarzadu.

3. Ustalajgc porzadek obrad Zarzadu, Prezes Zarzadu powinien uwzgledniac sprawy wynikajace z planu
pracy Zarzadu oraz biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

4, Za prawidtowe i terminowe przygotowanie materiatdw w sprawach, ktdre maja by¢ przedmiotem
obrad Zarzadu, odpowiadajg poszczegdlni Cztonkowie Zarzadu zgodnie z podziatem czynnosci.

5. O terminie i porzadku obrad Zarzadu, Czlonkowie Zarzadu oraz osoby majgce uczestniczy¢ w
posiedzeniu Zarzadu powinny by¢ zawiadomione na dwa dni przed posiedzeniem. Nie dotyczy to
posiedzenia Zarzadu zwotanego w trybie ust. 2 powyzej.

§13
W posiedzeniu Zarzadu moga bra¢ udziat z glosem doradczym delegowani cztonkowie Rady Nadzorczej i

inne zaproszone osoby.
§ 14
1. Dla waznosci uchwat Zarzadu wymagana jest obecnos¢ dwoch Cztonkéw Zarzadu.
2. Uchwaty Zarzadu zapadaja jednogtosnie.
3. Czlonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach ich dotyczacych.
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4, W razie potrzeby, podjecie uchwaty moze nastapi¢ obiegiem t.j. przez podpisanie projektu uchwaty
kolejno przez poszczegdinych Cztonkéw Zarzadu. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
§15
1. Posiedzenia Zarzadu sq protokotowane.
2. Protokoét z posiedzenia powinien zawierac:
a) numer kolejny i date posiedzenia,
b) nazwiska Cztonkdw Zarzadu i innych oséb obecnych na posiedzeniu,

c) zwiezte streszczenie referowanych spraw,

d) ustalenia.
3. Protokot podpisuja obecni na posiedzeniu Cztonkowie Zarzadu i protokolant.
4, Plany, sprawozdania, wnioski i inne materiaty bedace przedmiotem obrad powinny by¢ zataczone do
protokotu,
Postanowienia szczegoine.

§ 16
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajgq dwaj Czionkowie Zarzadu lub jeden Czlonek Zarzadu i
Petnomocnik.
2. W przypadku Zarzadu jednoosobowego oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktada Prezes Zarzadu
Spotdzielni samodzielnie lub dwaj Petnomocnicy dziatajacy tacznie.

3. W sprawach dotyczacych dysponowania srodkami pienieznymi i trwatymi, oprécz podpiséw osob
wymienionych w ust. 1 i 2 niezbedny jest rowniez podpis Gtéwnego Ksiegowego Spdtdzielni lub
osoby go zastepujacej.

§17
. Do odpowiedzialnosci Cztonkdw Zarzadu majq zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy prawo

[y

spotdzielcze oraz powszechnie obowigzujacych aktow prawnych.
2. Zarzad jest zobowigzany do nalezytej dbatosci o mienie spoéidzielcze i jest szczegdinie
odpowiedzialny za powierzone mienie cztonkow Spotdzielni.
§18

1. W przypadku przekazywania przez ustepujacy Zarzad (lub Cztonka Zarzadu) czynnosci nowemu
Zarzadowi (Cztonkowi Zarzadu), powinien byC sporzadzony protokdt zdawczo — odbiorczy w
czterech egzemplarzach.

2. Protokét zdawczo-odbiorczy powinien zawieraC wykaz przekazywanych akt i dokumentow
dotyczacych Spoétdzielni, jak réwniez zwiezty opis stanu prowadzonych spraw. Winien on réwniez
zawiera¢ wyodrebniony wykaz spraw znajdujacych sie w trakcie zatatwiania oraz nie zatatwionych
z podaniem przyczyn.

3. Egzemplarze protokétu zdawczo-odbiorczego, podpisane przez osoby uczestniczace w
czynnosciach przekazania, otrzymujg przekazujacy i przejmujacy, jeden egzemplarz protokétu
pozostaje w aktach Spotdzielni, jeden egzemplarz otrzymuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Stronad z5 l 7
i \¥



§19
Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 1 wrzesnia 2010 roku i nie narusza dotychczasowych wymogéw,
trybu dziatania oraz funkcjonowania Zarzadu Spétdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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