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Naszg Spoétdzielnie zgtoszono do
programu DOBRA SPOLDZIELNIA
organizowanego przez Strefe Gospodarki
Dziennika Gazety Prawnej Programie. Chodzi
o wytonienie, w oparciu o surowe kryteria,
waskiego grona najlepszych w Polsce
spotdzielni mieszkaniowych, by w ten sposob
wzmacniaéwizerunek polskiejspotdzielczosci
mieszkaniowej i komunikowaé czytelnikom
zasadnicze idee przyswiecajgce poteznemu,
polskiemu ruchowi spotdzielczemu.
Program ma tez na celu upowszechnianie
i propagowanie dobrych wzorcéw, modeli
oraz strategii funkcjonowania spotdzielni
i wskazywanie, jak sprawnie zarzadzac
zasobami mieszkaniowymi.

W wyniku przeprowadzonej przez
Kapitute Programowg weryfikacji zgtoszen
z terenu catej Polski, w dniu 11 czerwca
Dyrektor Programu, pan tukasz Osypinski,
przekazat gratulacje na rece Zarzadu naszej
Spétdzielni - uznano nas za godnych tytutu
DOBRA SPOLDZIELNIA 2013.

Czujemy sie bardzo wyrdznieni i cieszymy
sie, ze doceniono nasze starania i sukcesy.
Dziekujemy Kapitule, ale tez wszystkim
Czionkom i Mieszkancom Spétdzielni — z
gratulujemy Panstwu, bo to nasz wspélny
sukces!

25 wrzesnia br. na tamach Dziennika
Gazety Prawnej (Strefa Gospodarki) ukazat
sie artykut (przedruk na str. 3) o Spotdzielni
Mieszkaniowej Ostrobramska pod tytutem
,Mieszkancy sg najwazniejsi”. Bo u nas sg
naprawde!
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Parkingi samochodowe

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Ostrobramska” informuje,
ze w nastepstwie ztozenia rezygnacji Ustugowej Spot-
dzielni ,UNIWERSUM” z prowadzenia takze ostatniego
na naszym terenie parkingu strzezonego z powodu znacz-
nego spadku rentowno$ci, a w konsekwencji ujemnego
wyniku finansowego, zmuszeni zostaliSmy do przejecia
wszystkich parkingéw i samodzielnego ich prowadzenia.

Prébowalismy powierzy¢ prowadzenie naszych par-
kingébw doswiadczonej firmie, lecz wobec lekcewazenia
obowigzkdw rozwigzaliSmy wspotprace i przekazalismy
sprawe na droge postepowania sgdowego (sprawa w
toku).

W tej sytuacji Spoétdzielnia deficytowe parkingi prowa-
dzi samodzielnie. Cho¢ znaczgco zmniejszyliSmy koszty
i podjelismy kilka akcji promocyjnych, bardzo trudno jest
nam osiggng¢ wynik dodatni. Najwiekszg pozycjg byty
bardzo wysokie koszty czynszu dzierzawnego, wnoszo-
nego do Urzedu Miasta.

Zwrocilismy sie z wnioskiem o zmniejszenie czynszu;
odmowiono nam.

WystgpilisSmy zatem bezposrednio do Pani Prezydent
Hanny Gronkiewicz-Waltz, przy aktywnym poparciu i

udziale Burmistrza naszej Dzielnicy Pana Tomasza Ku-
charskiego, z prosbg o nowg decyzje. Najistotniejszym
argumentem byto przejecie i samodzielne prowadzenie
parkingéw, a nie - podnajem, jak do niedawna.

Wkrétce nastgpita nagto$niona w mediach wizyta pani
Prezydent w naszym Osiedlu i w prywatnych mieszka-
niach. Pani Prezydent przychylnie odniosta sie do naszej
prosby dotyczgcej optat, w wyniku czego otrzymalismy
nowg decyzje - o obnizeniu stawek optat czynszu za par-
kingi, usytuowane na terenach nalezgcych do Miasta St.
Warszawy.

Dzigki obnizonym optatom za dzierzawe terenu, gdy
tylko uzyskamy stabilny wynik finansowy na parkingach,
mozna spodziewac sie obnizek abonamentéw.

Nie jest to czeste w skali Warszawy, dlatego postano-
wilismy poinformowac Spoétdzielcdw o korzystnym wyniku
naszych staran dzieki przychylnosci pani Prezydent

Hanny Gronkiewicz-Waltz. O obnizkach abonamen-
téw zawiadomimy Panstwa w stosownych ogtoszeniach
na klatkach schodowych.

Zarzgd SM Ostrobramska

Droga wyjazdowa

Mamy droge! Wreszcie nie trzeba sie bedzie wstydzi¢
dojazdu do naszej nieruchomosci przy ul. Ostrobramskie;j
73. W zesztym miesigcu ruszyta budowa drogi, o ktérg
nasza Spotdzielnia (a zwlaszcza Prezes Roman Redel-
bach) zabiegata od poczatku lat 90-tych.

Poczatkowo teren tzw. Bazy Perkuna przeznaczony
byt na baze techniczno-eksploatacyjng dla RSM ,Osiedle
Mtodych”. Obecnie jest nasz; znajdujg sie w tu wynajmo-
wane lokale uzytkowe.

W wyniku wielokrotnie zmienianych decyzji administra-
cyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji TRASA SIE-
KIERKOWSKA, wjazd na teren naszej posesji odbywat
sie od ul. Ostrobramskiej, lecz bez mozliwosci wyjazdu!
Jedyna mozliwosé to byt wyjazd przez brame na tytach
Bazy, przez prywatng posesje, do ktérej Spotdzielnia nie
miata zadnych praw, cho¢ witasciciele umozliwili nam cza-
sowe wykorzystanie prowizorycznej drogi. Istniato ryzyko,
ze w wyniku negatywnych dziatah urzednikéw miejskich
mozemy pozostac¢ bez dostepu do drogi publiczne;.

Korespondencja z Urzedem Miasta w sprawie rozwig-

Zz Bazy Perkuna

zan komunikacyjnych uwzgledniajgcych dojazd do naszej
nieruchomosci trwata od roku, 1994 lecz Problem rozwig-
zata dopiero Decyzja Prezydenta m.st Warszawy z dnia
03.12.2012 r. udzielajgca zezwolenia na realizacje inwe-
stycji drogowej, obejmujgcej budowe skrzyzowania drogi
krajowej nr 2 z Trasg Siekierkowska - w zakresie budowy
drogi dojazdowej na odcinku od ulicy Rodziewiczéwny do
naszej dziafki.

Do realizacji tej decyzji przystapiono we wrzesniu br.,
po uregulowaniu wszystkich spraw zwigzanych z odszko-
dowaniem za nieruchomos¢ przejetg pod budowe. W ten
sposob zakonczyta sie wieloletnia batalia w zakresie bu-
dowy publicznej drogi dojazdowej do naszej nieruchomo-
sci przy ul. Ostrobramskiej 73 o powierzchni 9 702 m2
gdzie miesci szereg lokali uzytkowych, przynoszacych
dochody naszej Spoétdzielni. Tych 200 m dojazdu dla
Spotdzielni i jej Cztonkdéw stanowi olbrzymig wartos$e.

Dziekujemy Pani Prezydent Hannie Gronkiewicz-
Waltz za daleko idgcg pomoc. Droga od miesiaca
jest w trakcie budowy!
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Okiadziny na klatkach schodowych

Realizowany systematycznie przez Spoétdzielnie przy-
jety na rok 2013 Plan remontéw naszych zasobow przewi-
duje rozpoczecie prac modernizacyjnych wejsé i parteréw
klatek schodowych wszystkich 23 budynkéw wysokoscio-
wych na terenie Osiedla.

Wymianie ulegnie dotychczasowa posadzka. Na pod-

todze i scianach zostang potozone ptytki gresowe w ko-
lorze bezu i bragzu (wzér do wglgdu w siedzibie Spotdziel-
ni).

Wymianie ulegnag réwniez tablice informacyjne oraz
oswietlenie na parterach. W wejsciach do klatek schodo-
wych zamontowane zostang nowe wycieraczki.

Dziennik Gazeta Prawna 25 wrzesnia 13 (nr 186), przedruk:

MIESZKANCY SA NAJWAZNIEJSI

Tak najkrécej mozna podsumowac idee, ktora przy-
Swieca pracy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ostrobramska”
w Warszawie. Mimo zaledwie dziewiecioletniego okresu
funkcjonowania, wpisata sie ona trwale w $rodowisko
dzielnicy Praga Potudnie, gtdwnie ze wzgledu na zakrojo-
ng na szerokg skale dziatalnos¢ spoteczno - wychowaw-
cza. Inicjatywy podejmowane przez SM ,Ostrobramska”
zostaty dostrzezone i w czerwcu biezgcego roku otrzy-
mata ona tytut Dobrej Spotdzielni 2013.

W trosce o zasoby

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Ostrobramska” powstata
w 2004 roku, poprzez wydzielenie sie ze struktur RSM”
Osiedle Mtodych”. Obecnie tworzy jg okoto 10 tys. miesz-
kancow ktérzy zasiedlajg 23 budynki mieszkaniowe oraz
kompleks ustugowo - mieszkaniowy.

- Pomimo tego, iz zdecydowana wiekszo$¢ zasobow
naszej Spotdzielni liczy juz ponad 30 lat, to ich standard
jest na biezgco podnoszony - informuje Jolanta Zielinska,
cztonek zarzadu Spoétdzielni. - Wiszystkie budynki zostaty
ocieplone i opomiarowane, wymieniona zostata stolarka
okienna. Obecnie trwajg prace nad dostosowaniem bu-
dynkow do obowigzujgcych przepisow przeciwpozaro-
wych. Rozpoczynamy tez modernizacje parteréw i wejs¢
do klatek schodowych.

Dla kazdego cos... kulturalnego

Prawdziwe ,oczko w gtowie” Spétdzielni stanowi jed-

nak dziatalnos¢ spoteczno - wychowawcza. Roman Re-
delbach, Prezes SM ,Ostrobramska” jest szczegdlnie
dumny z dziatalnosci Klubu Osiedlowego ,Relax”, dys-
ponujgcego m.in. salg mogacg jednorazowo pomiescié¢
ponad 100 widzéw: - W ubiegtym roku na dziatalno$c¢
spoteczno - wychowawczg przeznaczyliSmy ponad 230
tys. zt. Staramy sie przy tym, aby z bogatej oferty za-
Jje¢ mogli skorzysta¢ wszyscy nasi mieszkaricy. Dla dzieci
prowadzone sg m.in. lekcje jezyka angielskiego oraz gry
na gitarze i pianinie. Z mysla o nich organizuje sie tez
coroczne akcje ,Lato w miescie” i ,Zima w miescie” oraz
pikniki z okazji Dnia Dziecka. Z kolei dorosli korzystajg
z bogatej oferty zaje¢ malarskich i rekodzieta artystycz-
nego, najstarsi zas mieszkancy spotykajg sie w Kole Se-
niora. W klubie dziatajg réwniez sekcje brydzowa i tenisa
stotowego. Dumg praskich spotdzielcow jest chér kobiecy
chér ,Witolin” oraz zespot wokalny ,Ostrobramska nuta -
Amore Mio”, zdobywcy nagrdd w krajowych konkursach.
Klub Osiedlowy gosci réwniez gwiazdy operowe. Swoje
recitale mieli tu m.in. Anna Wierzbicka, Justyna Recze-
niedi i Dariusz Gorski, solisci Warszawskiej Opery Kame-
ralnej. Jednym z najbardziej spektakularnych wydarzen
byt koncert chopinowski, zorganizowany w 2011 roku
przez Elzbiete Pendereckg pomiedzy blokami osiedla.

Bogdan Leszczorz

Wymiana koszy na smieci
na terenie calego Osiedia

Z oszczednosci pozyskanych dzieki skutecznej segre-
gacji odpaddéw przez naszych mieszkancow sfinansowana
zostanie jeszcze w tym roku wymiana koszy na $mieci na
terenie catego Osiedla. Dotychczasowe kosze sg juz bar-
dzo stare i czesto zdewastowane, a ponadto ich konstruk-
cja umozliwia ptakom dostep do zawartosci, nieustannie

rozrzucanej wokot.

Mamy nadzieje, ze dokonany wraz z Radg Nadzorczag
wybor nowego kosza przypadnie Panstwu do gustu. Na-
sze Osiedle, a zwtaszcza ocieplone nie tak dawno budyn-
ki, z pewnoscig zyskajg kolejny estetyczny element oto-
czenia.
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Naloty na naszych budynkach

Poniewaz niektérzy mieszkancy zgtaszajg zaniepoko-
jenie brudnoszarymi nalotami (grzyby, glony), pojawiajg-
cymi sie na ocieplonych nie tak dawno budynkach, chce-
my podzieli¢ sie z Panstwem kilkoma istotnymi informa-
cjami na ten temat.

Glony i grzyby nalezg do najstarszych mikroorgani-
zméw na Ziemi, dostosowanych do zycia w wielu $ro-
dowiskach. Pojawiajg sie m.in. na kamieniu, drewnie,
metalu, szkle, a takze na fasadach, na ktérych tworzg
nalot: zielony (glony), czarny (grzyby) lub zielono-czarny
(glony i grzyby razem). W 2001 r. w fachowych kregach
nasility sie dyskusje o tym, czy docieplane elewacje sg
silniej atakowane przez glony i grzyby niz powierzchnie
innych fasad.

Najczesciej stawiane pytania brzmiaty:

- jaka jest roznica w wystepowaniu nalotu na docieplo-
nych i niedocieplonych fasadach?

- czy istniejg tynki lub powtoki malarskie, ktére silniej
pokrywajg sie nalotem?

- czy fasady ocieplone materiatem termoizolacyjnym
grubosci ponad 8 cm sg bardziej

atakowane przez glony i grzyby?

- jakie sg najskuteczniejsze metody postepowania w
walce z osiedlonymi koloniami glonéw i grzybow?

W jakich warunkach wystepuja grzyby i glony?

W latach 1999-2001 w laboratorium mikrobiologicz-
nym firmy Caparol przebadano 56 probek nalotu pobra-
nych z réznych fasad budynkéw i przeanalizowano ich
sktad. W trzynastu przypadkach stwierdzono, ze byty to
glony i grzyby razem. Ponadto w wielu prébkach pewne
rodzaje grzybéw wystepowaty razem. Z wynikéw mozna
wnioskowac, ze fasady porastajg przewaznie grzybami
Alternaria i Cladosporium. Oba rozsiewajg zarodniki w
powietrzu przede wszystkim w miesigcach letnich. Sg to
grzyby czerniejgce, dlatego pokryte nimi powierzchnie
domoéw sprawiajg wrazenie brudnoszarych. Glony wyma-
gajg do zycia podobnych warunkow jak grzyby. Zielony,
szary lub czarny nalot wystepuje na fasadach nieréwno-
miernie - glony i zarodniki grzybéw sg wprawdzie trans-
portowane przez wiatr wszedzie, ale nie wszedzie mogag
sie rozmnazac, poniewaz odpowiednie do ich wzrostu
warunki wilgotnosciowe, cieplne i pokarmowe wystepujg
na roznych fasadach w ré6znym nasileniu.

Czynniki majgce duzy wptyw na wilgotnos¢ powierzch-
ni fasady to:

- przypadajgca w danym roku liczba dni, w ktérych wy-
stepujg opady i mgta;

- btedy projektowe i wykonawcze, zwigzane np. ze
ztym odprowadzaniem wody z dachu,

rozpryskujgca sie wodg w rejonie cokotow;

- nachylenie powierzchni; bardziej nachylone po-
wierzchnie sg silniej na razone na dziatanie

opadéw atmosferycznych niz powierzchnie pionowe, z
ktérych woda sptywa szybciej;

- podsigkajgca wilgo¢ z podtoza, nawilzajgca po-
wierzchnie fasady (oprécz wody opadowe;j i

rozpryskowej);

- zacienienie fasady, poniewaz powierzchnie zacienio-
ne pozostajg dtuzej wilgotne;

- ruchy powietrza; miejsca o ograniczonym przeptywie
powietrza schng wolniej.

Jak wynika z pozyskanych przez spotdzielnie danych,
z regionow potozonych z dala od zbiornikow wodnych, po-
chodzi wiele zgtoszen dotyczacych ciemnych powierzch-
ni na fasadach, co wskazuje na kolonie grzybéw. Kolonie
glonéw zasiedlajg przede wszystkim obszary budynkow o
zwiekszonym obcigzeniu wodg, np. w rejonie cokotéw. Z
terenéw potozonych blisko wybrzeza i obszaréw podmo-
ktych zgtoszenia dotyczg przede wszystkim nalotu glo-
néw na fasadach. Przypuszczalnie wiec przy mniejszej
ilosci wilgoci na fasadach przewazajg grzyby plesniowe,
a przy wiekszej wilgoci w powietrzu lub wiekszej ilosci
wody na powierzchni - glony. Moze sie tez zdarzy¢, ze te
same powierzchnie przebarwiajg sie raz na zielono, a raz
na czarno, w zaleznosci od pory roku i zwigzanych z nig
réznic wilgotnosci i temperatury

Nalot glonéw i grzybdéw stwierdzono przede wszyst-
kim w matych miejscowosciach oraz na obrzezach miast.
Zjawisko to mozna wyttumaczyc¢ tym, ze znajduje sie tam
wiecej terendw zielonych, w zwigzku z czym wigksza
jest wilgotnos¢ powietrza i nizsza temperatura, a ,par-
cie infekcyjne” komodrek glondéw i zarodnikéw grzybdéw z
otoczenia silniejsze. Na tereny wiejskie z kolei przypada
szczegolnie duza ilos¢ zarodnikéw, a takze pytéw i aero-
zoli nawozéw pochodzgcych z prac polowych. Innym wy-
jasnieniem, brzmigcym nieco paradoksalnie, jest dobra
jakos¢ powietrza. Przemyst i motoryzacja szkodzg $rodo-
wisku w mniejszym niz kiedy$ stopniu, w wyniku postepu
technicznego i rygorystycznych norm czystosci spalin. W
wyniku tego organizmy porastajgce $ciany majg lepsze
warunki do rozwoju i napotykajg na istotne trudnosci tyl-
ko w obszarach koncentracji zanieczyszczen, a wiec w
wiekszych aglomeracjach czy tez w sgsiedztwie traktow
komunikacyjnych.

W poblizu prawie wszystkich badanych obiektow rosty
drzewa. Stanowi to wskazowke, ze rozwoj glonéw i grzy-
bow pozostaje z nimi w Scistym zwigzku, a nawet moze
by¢ stymulowany przez rosngcg w poblizu zielen. Pyiki z
drzew osiadajg na fasadach i tworzg pozywke dla glonéw
i grzybéw, a ponadto na drzewach zawsze wystepujg ko-
lonie glondéw i grzybow i dlatego ich dziatanie w poblizu
drzew jest szczegolnie silne. Drzewa rzucajg cieh na fa-
sade i chronig przed wiatrem, przez co zacienione po-
wierzchnie pozostajg dtuzej wilgotne, a z powodu ciggte-
go wyparowywania wody przez liscie drzew zwieksza sie
wilgotnos¢ powietrza w ich cieniu zimg i latem. Prowadzi
to do zwiekszenia ilosci wilgoci na powierzchni budynkéw
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i budowli.

W wypadku wielu badanych obiektéw nalot glonow i
grzybéw wystepowat tez na innych fasadach w okolicy.
Stanowi to kolejny argument przemawiajgcy za tym, ze
rozwoj glonéw i grzybow zalezy nie tylko od typu po-
wierzchni, ale tez od mikroklimatu panujgcego w danej
okolicy.

Usytuowanie powierzchni z wyjatkowo silnie rozwi-
nietym nalotem glonéw i grzybéw w badanych obiektach
byto nastepujace:

- pétnoc - ponad 50%;

- zachdd - ponad 50%;

- wschaéd - ponizej 10%;

- potudnie - ponizej 2%.

W sumie to ponad 100%, poniewaz zdarzaty sie przy-
padki porastania wiecej niz jednej strony. Fakt, ze pro-
blem dotyczy przede wszystkim fasad pétnocnych i za-
chodnich, mozna ttumaczy¢ nastepujgcymi przyczynami:

- promienie stoneczne nie osuszajg fasad po6tnocnych,
ktére sg dtuzej wilgotne niz powierzchnie usytuowane na
innych stronach;

- fasady zachodnie sg najczesciej moczone przez
deszcz, poniewaz najczes$ciej wiatry wiejg z tego kierun-
ku, kierujgc odpowiednio opady.

Na fasadach potudniowych rzadko wystepujg wiek-
sze kolonie glonéw i grzybdw, poniewaz ich powierzch-
nie sg szybciej osuszane przez promienie stoneczne niz
pozostate sciany budynku, a promieniowanie UV zabija
komérki glonéw i zarodniki grzybow. Glony i grzyby rosng
przewaznie w zimnej potowie roku, gdy ilos¢ wilgoci na
powierzchni elementéw budowlanych jest najwieksza.

Obserwacje potwierdzity, ze w zimnych okresach roku
fasady sg ciemniejsze, a w cieptych - jasniejsze. W ba-
danych obiektach 80% fasad porazonych grzybami i glo-
nami byto ocieplonych, a tylko 20% niedocieplonych. W
zwigzku z tym istniejg dwie teorie:

- na ocieplonych fasadach, ze wzgledu na niewielka
akumulacje bardzo cienkiej warstwy zewnetrznej, ciepto
duzo szybciej wypromieniowuje, przez co znacznie cze-
Sciej spada temperatura powierzchni i wykrapla sie woda
kondensacyjna, wspomagajgca rozwdj kolonii glondw i
grzybow;

- w zimie powierzchnie ocieplonych fasad pozostajg
dtuzej wilgotne, poniewaz sg zimniejsze niz powierzchnie
fasad nieocieplonych (ze wzgledu na mniejszy strumien
ciepta przenikajgcego z wnetrza budynku na zewnatrz).

Argumentem przemawiajgcym za tag hipotezg jest row-
niez fakt wystepowania mniejszej ilosci glonéw i grzybdw
na mostkach cieplnych, np. u zwienczenia stropéw mie-
dzypietrowych, przy stupach w budynkach o konstrukciji
szkieletowej czy przy gtéwkach kotkéw mocujgcych pty-
ty ocieplajgce. Natomiast grubos$¢é warstwy termoizolacji
(powyzej/ponizej 8 cm) nie odgrywa zadne;j roli.

Kazda powierzchnia moze zosta¢ zaatakowana przez
glony i grzyby. Najbardziej zagrozone sg tynki z zywic
syntetycznych bez dodatku biocydéw. Nie byto natomiast
reklamacji w wypadku niemalowanych tynkéw wapienno-
cementowych, tynkéw z zywic syntetycznych z dodatkiem

biocydoéw oraz farb z odpowiednig iloscig spoiwa, zasy-
chajgcych w miare mozliwosci bez tworzenia peknieé i
porow. Nie zanotowano réwniez reklamacji dotyczgcych
powierzchni pomalowanych farbami z dodatkiem biocy-
déw. Mozna wiec wyciggngé wniosek, ze na osiedlenie
sie glonéw i grzybow wiekszy wptyw ma sktad chemiczny
podtoza niz np. jego absorpcja wody, przepuszczalnosé
pary wodnej i hydrofobowos$é.

Na wielu fasadach z biegiem lat kolonie mikroorgani-
zmow stajg sie coraz wieksze. Odnotowano jednak réw-
niez przypadki zahamowania rozwoju glonéw i grzybow
po dwdch latach od wykonania nowych powtok malar-
skich lub ocieplenia. Moze to wskazywa¢ na potrzebe
odroézniania ,szybkiego ataku” od diugotrwatego pokry-
wania sie nalotem. ,Szybki atak” zalezy prawdopodob-
nie przede wszystkim od obecnosci rozpuszczalnych w
wodzie czgsteczek organicznych na powierzchni swiezo
wykonanych wypraw i powtok malarskich, ktére z czasem
sg rozktadane przez czynniki pogodowe. W ten sposéb
mozna tez wyttumaczy¢, dlaczego w wielu przypadkach
powtoki wykonane z materiatu zawierajgcego biocydy
przez dtugi czas chronig przed szybkim osiedlaniem sie
glondéw i grzybéw, mimo iz z biegiem czasu biocydy ule-
gajg wyptukiwaniu.

Teoria ta stanowi podstawe kolejnych badah nad tym,
ktére sktadniki farb, zapraw klejgcych i wypraw tynkar-
skich sg pozywka dla glondéw i grzybdéw, szczegdlnie ro-
dzajow Alternaria i Cladosporium. Pierwsze wyniki wska-
zujg na pochodne celulozy (kleje) i wtdkna celulozowe,
bardziej niz na wodne dyspersje zywic syntetycznych
przyswajane przez grzyby plesniowe. W przypadku, gdy
znane sg zwigzki, ktére dziatajg hamujgco na wzrost nie-
pozadanych organizmdéw, mozna opracowaé skuteczne
biocydy.

Mozliwosci naprawy

W przypadku, gdy na obiekcie pojawity sie glony i
grzyby, nalezy:

- w miare mozliwosci catkowicie usung¢ nalot (stosu-
jac odpowiedni strumien wody pod

cisnieniem);

- powierzchnie pokryte nalotem pomalowac jeden do
dwdch razy roztworem odpowiednio

dobranego srodka dezaktywujgcego (np. Caparol Ca-
patox), nastepnie pozostawi¢ do wyschniecia i nie zmy-
wag;

- pomalowac¢ fasade jeden lub dwa razy glono - i grzy-
bobdjczg farbg fasadowg (np. Caparol

Thermosan lub Caparol Amphibolin W) - niepeczniejg-
ca, pobierajgcy i zatrzymujgcg niewielkg ilos¢ wody.

Pomimo zastosowania $rodkéw zapobiegawczych i
ochronnych, fasada predzej czy p6zniej straci wtasciwo-
Sci glono- i grzybobojcze. Oznacza to, ze okresowo nale-
zy te dziatania powtarza¢. Trudno przewidzieé, jak czesto,
poniewaz ma na to wptyw wiele czynnikéw, odmiennych
w przypadku poszczegdlnych obiektdw. Z doswiadczen
firmy Caparol wynika, ze z reguty fasade nalezy pokry-
waé srodkami glono- i grzybobdjczymi nie czesciej, niz
co 5 lat.
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Aktualna sytuacja w sprawach p.poz.

Aktualng sytuacje Spotdzielni Mieszkaniowej Ostrobramska” w zakresie problematyki p.poz. oddaje ostatnia nasza
korespondencja z Komendantem Miejskim PSP m.st. Warszawy, z ktérg chcielibysmy Panstwa zapoznac.

Komendant Miejski
Panstwowej Strazy Pozarnej
m.st. Warszawy

ul. Polna 1

00-622 Warszawa

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Ostrobramska” nawigzujgc do ostatnich kontroli PSP i do zapowiedzi dalszych w
budynkach przy ul. tukowskiej 3, Ostrobramskiej 84, tukowskiej 15, Komorskiej 4 pragnie zapewni¢, ze nigdy nie
kwestionowalismy naktadanych na nas obowigzkéw okreslanych w kolejnych Decyzjach Strazy Pozarnej. Zdajemy
sobie sprawe, ze obowigzek wykonania nakazéw spoczywa na Spétdzielni jako zarzgdcy budynku — stosownie do art.
4 ust. 1iust. 1iustawy z dnia 24.08.1991 o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz. U. 2009 r. Nr 178, poz. 1380) i ze jako
zarzadzajagcy ponosimy odpowiedzialnos¢ za naruszenie przepiséw przeciwpozarowych w przypadku niewykonania
powyzszych decyzji.

Pragniemy jednak przypomnieé, ze w sierpniu 2011 r. przestalismy Panstwu kompleksowy, wieloletni plan prac
z zakresu ochrony przeciwpozarowej, ktéory pozwala nam na sukcesywne, w ramach naszych mozliwosci
finansowych, wykonywanie rob6t z zakresu ochrony przeciwpozarowej we wszystkich budynkach naszego
Osiedla. Plan ten zostat opracowany przez specjalistéw do spraw ochrony przeciwpozarowej i po uzgodnieniach z
Panstwem mieliSmy nadzieje, ze bedziemy mogli spokojnie realizowa¢ obrany cel, w ramach realnych srod-
kéw finansowych, gdyz w dobie obecnhego kryzysu ewentualne podwyzki optat z tytutu koniecznosci wyko-
nania rob6t p.poz. nie sg mozliwe. Celem poprawy w istotny sposob bezpieczehAstwa naszych mieszkancéw Rada
Nadzorcza Uchwata nr 12 z dnia 24.10.2011r. przyjeta do realizacji wieloletni planu robét ppoz w budynkach

SM ..Ostrobramska”, ktéry konsekwentnie realizujemy. Dlatego tez jesteSmy niemile zaskoczeni kolejnymi
kontrolami i zapowiedziami nastepnych, co by¢é moze oznacza, ze kierownictwo SP nie przyjeto do wiadomo-

$ci naszych poprzednich ustalen co do terminu ich realizacji. Mamy nadzieje, ze czestotliwos¢ kontroli Strazy
Pozarnej nie bedzie uzalezniana od anonimowych wystgpien lokatoréw w tych sprawach.

Jednoczesnie Zarzad i Rada Nadzorcza naszej Spétdzielni napotyka w niektérych budynkach na bardzo zdecydo-
wany opor polegajgcy na:

1) fizycznym blokowaniu i udaremnianiu robaét,

2) prowadzeniu przez mieszkancéw nieodpowiedzialnych akcji ulotkowych,

3) zgtoszeniu a nastepnie przegtosowywaniu przez Walne Zgromadzenie uchwaty o wstrzymaniu robot p.poz na
Osiedlu (w zatgczeniu kserokopia Uchwaty WZCz SM Ostrobramska” z dnia 24.06.2013)

4) odwotywaniu sie do organéw administracji (Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego, Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego oraz Prezydenta m.st. Warszawy), co w konsekwencji spowodo-
wato wstrzymanie robét p.poz rozpoczetych zgodnie z decyzjami PSP.

Niedajgce sie przewidzie¢ w wyniku zmasowanych kontroli wydatki tylko przyczynig sie do zaostrzenia i tak skom-
plikowanej sytuacji. MieliSmy nadzieje, ze Straz Pozarna zaakceptuje oparty na profesjonalnym opracowaniu (przez
Firme PROTECT) harmonogram robét p.poz., ktéry pozwala Spétdzielni na realizacje wszystkich prac w sposob prze-
widywalny finansowo.

Niestety mieszkancom trudno zrozumie¢, ze uzasadnione jest wprowadzanie nowych skutecznych rozwigzan
ochrony przeciwpozarowej takze w starych 30-letnich budynkach mieszkalnych. W zwigzku z powyzszym zakroilismy
na szerokg skale dziatania propagandowe, ktére naszym zdaniem pomogg lokatorom zrozumiec, ze nie jest to wymyst
Zarzadu, ale konieczno$é. StaraliSmy sie i nadal staramy przyblizyé mieszkaricom problem bezpieczenstwa przeciw-
pozarowego poprzez omoéwienie tematu w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz poprzez biezgce pu-
blikacje w naszym spoétdzielczym biuletynie informacyjnym i artykutach zamieszczanych na stronie internetowej Sp-ni.
Przekonanie jednak mieszkancoéw jest bardzo trudne i wymaga czasu.

W zwigzku z powyzszym jeszcze raz pragniemy zapewnic¢, ze sprawy podniesienia bezpieczenstwa pozarowego
sg przez nas traktowane priorytetowo i bedziemy realizowa¢ zalecenia PSP jednak musi sie to odby¢ bez nadmiernego
przenoszenia na mieszkancow catego ciezaru ponoszenia kosztéw zwigzanych z dostosowaniem budynkéw do no-
wych przepiséw przeciwpozarowych.

Zarzgd SM ,Ostrobramska”
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Monity.

Dlaczego warto je doceniac?

Dziatania windykacyjne, prowadzone przez naszg
Spoétdzielnie, opierajg sie przede wszystkim na Statucie
SM ,Ostrobramska”. Staramy sie na biezgco informowaé
Panstwa o zalegto$ci wystepujgcej na koncie optat z tytu-
tu uzytkowania lokalu.

Wielokrotnie, w bezposredniej rozmowie w dziale
czynszow, prosiliscie Panstwo o wysytanie zawiadomien
dotyczgcych nawet kilkuztotowego zadtuzenia. Argument
byt zawsze ten sam — o tak niskiej zalegtosci zdecydowa-
na wiekszos¢ Panstwa nie wie, wiec nie wyréwnuje wptat.
Nie sg to przypadki jednostkowe- w skali catego osiedla

ilos¢ oso6b z zadtuzeniem do 10 zt jest naprawde wysoka.
Woystanie informacji o wystepowaniu takiego zadtuzenia
przynosi oczekiwany skutek. Zdecydowana wigekszos¢
mieszkancdéw natychmiast reguluje zalegtosci.

Natomiast w stosunku do oséb najwyzej zadtuzonych
prowadzone sg sprawy sgdowe oraz postepowania egze-
kucyjne zmierzajgce do licytacji mieszkania lub eksmisji
z zajmowanego lokalu. Warto by¢ na biezgco ze stanem
swojego konta, bo im wyzsze zadtuzenie, tym trudniej je
sptaci¢. Monity przypominaja, ze problem sie pojawit. Oby
jak najrzadziej!

Sifownie plenerowe

M. st. Warszawa buduje sitownie plenerowe! W naszej
dzielnicy ma ich powsta¢ 9, a wsréd proponowanych loka-
lizacji znajdujg sie takie, ktére sg na naszym terenie. To
wyjatkowo trafiony pomyst, ktéry spotka sie z pewnoscig z
wielkg wdziecznoscig nie tylko mtodych i silnych.

Wszystkie wstepne czynnosci dokonywane sg przy
duzym zaangazowaniu Burmistrza Dzielnicy pana Toma-

sza Kucharskiego.

Koncowy efekt jest jednak uzalezniony od wynikéw
gtosowania na stronie internetowej, o ktérym informowa-
lismy w ogtoszeniach na klatkach schodowych. Termin
oddawania gtoséw mingt 10 pazdziernika, obecnie miasto
opracowuje wyniki.

Lato w

Akcja ,,Lato w Miescie 2013” w klubie ,,Relax” trwata
od 1 do 19 lipca 2013r. Przygotowano program dla
dzieci w wieku od 7 do 15 lat. W akcji wzieto udziat 46
uczestnikéw.

KorzystaliSmy z jak najwiekszej liczby atrakcji i zajec
wybranych

z wyjatkowo bogatej oferty przekazanej przez
Urzad Miasta St. Warszawy za posrednictwem Pani
Beaty Bilewicz z Zespotu Sportu i Rekreacji Urzedu
Dzielnicy Praga Potudnie. UczestniczyliSmy w oficjalnym
rozpoczeciu akcji, w Parku Agrykola, w dniu 4.07.2013r.

W trakcie trwania akcji dzieci dwa razy w tygodniu
korzystaty z basenu Wodnik. Zorganizowane zostaty
réwniez:

. dwa wyjscia do kina Luna oraz Kinoteki

* zajecia edukacyjne i zwiedzanie Muzeum
Kolejnictwa

. lekcja wychowania obywatelskiego potgczona ze
zwiedzaniem Sejmu RP

*  wycieczka do manufaktury cukierniczej ,,Cukrowa
Sowa” potgczona

z wtasnoreczng produkcjg lizakow

* wycieczka do Muzeum Pragi potaczona z lekcja

miescie - za nami

historyczng o powstaniu Pragi

. plenerowe spotkanie
Staromiejski Zwierzyniec — zwiedzanie Staréwki z
przewodnikiem oraz wizyta w Centrum Interpretaciji
Zabytku (oddziat Muzeum Historycznego) poswiecona
60. rocznicy odbudowy Starego Miasta

*  wycieczka do warszawskiego ZOO — zwiedzanie
nowych atrakcji, min. zwiedzanie rekinarium

Na terenie Klubu dobywaty sie m.in.:

. zajecia warsztatowe rekodzieta artystycznego
(tworzenie zabawek zrecznosciowych)

. spotkanie z Policjg pt.: Bezpieczne wakacje

. zajecia swietlicowe, plastyczne i rekreacyjne

Tegoroczna stoneczna pogoda pozwolita nam na
codzienne przeprowadzanie zaje¢ na Swiezym powietrzu,
m in. na certyfikowanych placach zabaw, w fontannach
pod Nowym Miastem, spaceréw po Starym i Nowym
Miescie.

Nad bezpieczenstwem dzieci i organizacjg
przedsiewziecia czuwata kadra opiekunow-
wychowawcow. Na te stanowiska zatrudnieni zostali
doswiadczeni nauczyciele majgcy bardzo dobry kontakt z
dzieémi. Na boiskach pobliskich szkét dzieci uczestniczyty

na Starym Miescie pt.

c.d. nastr. 8
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Lato w miescie - za nami -cd.zestr. 7

w zajeciach sportowych i rekreacyjnych. Zréznicowanie
wieku uczestnikdw akcji stwarza duze wyzwania
organizacyjno wychowawcze, pomimo to staraliSmy sie
zapewni¢ swobodng atmosfere i interesujgce zajecia dla
wszystkich grup wiekowych.

Serdecznie dziekujemy personelowi kuchni i stotéwki
Szkoty Podstawowej nr 141 im. majora Henryka
Sucharskiego za mite przyjecie nas i zywienie dzieci
smacznie i zdrowo.

Opinie, wyrazane przez dzieci i rodzicéw zaréwno
podczas, jak i na zakoriczenie akcji w Klubie ,,Relax”, byty
bardzo pozytywne, wielokrotnie powtarzaty sie pytania o
kolejne planowane wakacyjne spotkania. Rozstawalismy
sie stodkim poczestunkiem podczas wystawy prac
plastycznych wykonanych przez dzieci.

Podsumowaujac, kolejng akcje ,Lato w miescie” mozemy
uznaé¢ za udang, co zawdzieczamy naszym dzieciom a

takze zaangazowaniu oraz profesjonalizmowi kadry.

Najtadniejszy
balkon
w Warszawie

W tegorocznym plebiscycie na najpiekniejszy balkon w
Warszawie gtosami czytelnikéw (miesigcznik ,Magnolia”)
i internautow (e-ogrody.pl) wygrat balkon naszej
mieszkanki, pani Elzbiety Golinskiej z ul. tukowskiej.

Gratulujemy i zachecamy wszystkich mieszkancéw do
dbania o te stoneczne wizytodwki naszych domow!

Redaguje zespot.

www.smo.waw.pl
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