Spotdzielnia Mieszkaniowa
P OSNROBRANVS AL

BIULETYN INFORMACYJNY nr 3, grudzien 2011r.

Z okazji Swigt Bozego Narodzenia
wszystkim naszym mieszkancom oraz ich bliskim

Zyczenia

spokoju i pogody ducha, sukcesow na polu zawodowym i osobistym,
cierpliwosci w dqzeniu do celow i satysfakcji z juz osiggnietych

oraz duzo szczescia w Nowym 2012 Roku

sktadajq

Rada Nadzorcza, Zarzqd oraz Pracownicy

SM ,,Ostrobramska’”

W biezacym numerze :
1. Idzie zima ... koniec prac termomodernizacyjnych
Nawiewniki a wentylacja
Pozegnanie ze zsypami
Nasze klatki schodowe
Zmiany w Regulaminie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Nowe miejsca postojowe
Zielono nam!

Odzyskane lokale - korzys$¢ dla spotdzielcow

A S A G o

Monitoring

[E—
S

. Propozycje Klubu ,,Relax”

Sponsorem biuletynu jest Vectra S.A.



1. Idzie zima ... koniec prac
termomodernizacyjnych!

ZakonczyliSmy program termomodernizacji
naszego Osiedla, ktory w znacznym stopniu
poprawi komfort mieszkancéw i estetyke na-
szych budynkoéw.

W listopadzie 2011 r. zakonczony zostat proces termomo-
dernizacji naszych zasobow, rozpoczety w 2006r. Finan-
sowanie prac dociepleniowych w dwdéch ostatnich latach,
odbywalo sie ze srodkéw wtasnych Spotdzielni, w wysoko-
$ci 6,5 min zt oraz z preferencyjnych kredytow bankowych,
udzielanych w trybie Ustawy ,O wspieraniu termomoderni-
zacji i remontéw" w wysokosci 26,5 min zt.

Kredyt udzielony zostat nam przez Bank PKO BP
w ziotdwkach na 15 lat i jest sptacany w ratach malejacych.
Zawarta w oparciu o przepisy ustawowe umowa kredyto-
wa oraz sposob wykonania ocieplen umozliwity Spotdziel-
ni uzyskanie premii termomodernizacyjnej, finansowanej
ze srodkéw Ministerstwa Infrastruktury. Uzyskana premia
pomniejsza zobowigzania Spotdzielni wobec Banku na
tagczng kwote ok. 2 min zt.

Realizacja zobowigzah wzgledem Banku w znacznym
stopniu obcigza nasz fundusz remontowy. Najwieksze ob-
cigzenie przypadnie na rok 2012, bowiem sptata obejmie
juz wszystkie zrealizowane w ostatnich dwoch latach in-
westycje termomodernizacyjne, zatem i raty kredytu bedg
najwyzsze.

Krotka koldra....

Srodki z funduszu remontowego naszej Spoétdzielni po-
zwolg na realizacje niezbednych prac remontowych, jed-
nak juz teraz nalezy wybiera¢ tylko te najwazniejsze, wy-
magajgce natychmiastowych dziatan.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, zrédtem finansowa-
nia remontéw w spotdzielniach mieszkaniowych sg wptaty
cztonkéw na specjalnie wydzielony fundusz. Spoétdzielnia
wykorzystuje ponadto wszystkie mozliwe zrédta dofinan-
sowania, gromadzgc zyski m.in. z tytulu uméw najmu pa-
wilonéw handlowych, lokali mieszkalnych, dzierzawy nie-
ruchomosci bedacych we wtadaniu spoétdzielni oraz sprze-
dazy odzyskiwanych lokali stuzbowych.

Decyzje co do podziatu uzyskanej w ten sposdb nadwyz-
ki bilansowej podejmuje rokrocznie Walne Zgromadzenie
Cztonkéw. Opracowujgc roczny plan remontéw i konser-
wagcji na rok 2012 Rada Nadzorcza uwzglednita przewidy-
wang nadwyzke, dzieki czemu udato si¢ nie podwyzszac
stawki optat na fundusz remontowy w przysztym roku.
Liczy sie jednak kazdy grosz. Nasze ponad 30 letnie budyn-
ki wymagajg coraz wigkszych naktadéw na podniesienie
— a nawet zachowanie — odpowiedniego standardu. Ko-
rekta stawki funduszu remontowego stanie sie wczesniej
czy pozniej nieunikniong koniecznoscia.

Gwarancje

Wszystkie wykonane przez Spoétdzielnie roboty docieple-
niowe byty prowadzone w oparciu o projekt budowlany,
sporzgdzony przez osoby uprawnione. Na kazdg z nich
uzyskano decyzje pozwolenia na budowe. Robotami kie-
rowali uprawnieni kierownicy budowy, a ich nhadzorowanie
powierzono uprawnionym inspektorom nadzoru. Wszyst-
kie prace zostalty odebrane od wykonawcy komisyjnie,
z udziatem wykonawcy, inspektora nadzoru, przedstawi-
cieli stuzb techniczno-eksploatacyjnych Spoétdzielni oraz
przedstawiciela samorzgdu mieszkancéw.

Wazne, Zze nasze docieplenia objete sg 5 — letnim okresem
gwarancji, zgodnie z warunkami umoéw zawartych z wy-
konawcami, co gwarantuje nam ewentualne dochodzenie
roszczeh w przypadku wystgpienia kwestii spornych.

Wszystkie budynki posiadajg elewacje wykonczong cien-
kowarstwowym tynkiem mineralnym, malowanym farbami
silikonowymi zawierajgcymi s$rodek grzybobojczy. Jest
to rozwigzanie powszechnie stosowane i dos¢ odpor-
ne na powstawanie tzw. nalotéw. Nie uchroni to jednak
elewacji budynkéw catkowicie przed takimi zjawiskami
i miejscami mogg pojawic sie glony na powierzchni $cian
z uwagi na znaczne, ponadnormatywne stezenie zarod-
kéw w srodowisku otaczajgcym budynki. Duze znaczenie
ma réwniez nastonecznienie elewaciji, wilgotnos¢ powie-
trza, wiatry, wystawa elewaciji na kierunek swiata. Wszyst-
kie systemy cienkowarstwowych wypraw elewacyjnych
przewidujg okresowe zmywanie i malowanie elewac;ji.
My réwniez przewidujemy tego typu prace, ktére wyko-
nywane bedg w zaleznosci od zabrudzenia, starzenia sie
elewacji oraz srodkow finansowych, jakimi Spotdzielnia
bedzie dysponowac.

W tym roku uptywa termin gwarancji pierwszych ociepla-
nych budynkow tj. Ostrobramska 84, Witolinska 6, ukow-
ska 7. Mieszkancy tych nieruchomosci zostali zobowigza-
ni do zgtaszania wszystkich usterek, jakie pojawity sie po
okresie gwarancyjnym.

Zwracamy Panstwa uwage, ze procedura zgtaszania
usterek w Swietle obowigzujgcego prawa oraz zawar-
tej umowy z kazdym wykonawcg ocieplerh wymaga, aby
zgtoszenie usterkowe zostato rozpatrzone indywidualnie.
Komisja usterkowa rzetelnie sprawdza kazdy przypadek.
Niezaleznie od tego pracownicy Administracji Spotdziel-
ni dokonujg skrupulatnego przegladu robét wykonanych
w czesciach wspdélnych budynku.
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2. Nawiewniki a wentylacja

W zwigzku z licznymi pytaniami Panstwa w sprawie wentylacji
wyjasniamy, ze przestrzegajgc wymogow prawa budowlanego
kazdego roku wykonujemy obowigzkowe przeglady instalacji
wentylacyjnych we wszystkich budynkach Spétdzielni. Pro-
tokoty kontroli, w ktérych wyszczegdlnione sg m.in. wszelkie
odstepstwa, przerébki i nieprawidtowosci zauwazone w loka-
lach, sg wnikliwie rozpatrywane, a kazdy z mieszkancow po-
wiadamiany jestozauwazonych nieprawidtowosciachwlokalu
i zobowigzywany do ich usuniecia. Najistotniejszym, czestym
problemem, jest zbyt duza szczelnos¢ pomieszczen, ktéra
wynika z braku nawiewnikow. A to grozi, niestety, degradacjg
substancji mieszkaniowej; moze tez stwarza¢ zagrozenie dla
zdrowia mieszkancow (toksyczne zagrzybienie).

Obowigzek stosowania nawiewnikow wynika z Rozporzgdze-
nia Ministra Infrastruktury ,W sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie”.
Oto normujgcy ten obowigzek§ 155 ust. 3: ,...w przypadku
zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji
niz wentylacja mechaniczna nawiewna lub nawiewno-wy-
wiewna, doptyw powietrza zewnetrznego, w iloSci niezbednej
dla potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewnic¢ przez urzadze-
nia nawiewne umieszczane w oknach, drzwiach balkono-
wych lub w innych czeSciach przegréd zewnetrznych’.

Nakaz zawarty w w/w rozporzgdzeniu dotyczy kazdego z 23
budynkéw naszego osiedla, wyposazonych tylko w wentyla-

cje mechaniczng wyciggowa.

Nie mamy prawa wnika¢ w indywidualne uzgodnienia pomie-
dzy mieszkancem a wykonawcg okien, nie mamy réwniez
uprawnien do analizowania zalet i wad okien montowanych
indywidualnie, warunkéw gwarancji, itp. Wydajgc mieszkan-
com zgody na wymiane okien w ich wtasnym zakresie, juz od
2003 roku Spétdzielnia zwracata uwage na potrzebe monto-
wania nawiewnikow okiennych, jednak wiekszo$¢ mieszkan-
cow pomijata te zalecenia.

W oknach montowanych przez Spétdzielnie, w ramach ocie-
plania budynkéw, nawiewniki byty stosowane od 2006 r. i sg
urzgdzeniami atestowanymi, dopuszczonymi do stosowania
w budownictwie. Sg réwniez proste w konstrukgji i obstudze.
Na podstawie wielu lat doswiadczen w zakresie eksploataciji
i dziatania instalacji wentylacyjnych oraz zestawien i zlecen
zawartych w specjalistycznych publikacjach, nalezy stwier-
dzi¢, ze ktopoty zwigzane z uzytkowaniem nawiewnikow nie
wynikajg z ich prostej konstrukgji, lecz z niezrozumienia za-
sad dziatania wentylacji, wprowadzania indywidualnych po-
prawek i ,udoskonalen”.

Kazda ze zgtaszanych usterek dot. wentylacji, w tym i na-
wiewnikéw, podlega indywidualnemu rozpatrzeniu przez
komisje usterkowg, ktora bierze pod uwage cate spektrum
spraw skfadajgcych sie na prawidtowe dziatanie wentylacji
lokalu.

3. Pozegnanie ze zsypami

Zagrozenie dla zdrowia a takze nieuzasadnione koszty,
jakie ponoszg mieszkancy z tytutu okresowych napraw
ciggéw zsypowych oraz obowigzkowych licencjonowa-
nych badan pylenia wtékien azbestowych, to gtéwny cel
wylaczenia zsypow z eksploatacji. Zsypy z azbestem
- technologiczne rozwigzanie minionego wieku — odcho-
dza do historii.

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 13 grudnia
2010 r. ,w sprawie wymagan w zakresie wykorzystywa-
nia wyrobow zawierajgcych azbest oraz wykorzystywania
i oczyszczania instalacji lub urzgdzen, w ktérych byly lub sg
wykorzystywane wyroby zawierajgce azbest” zobowigzuje
ich uzytkownikéw do usuniecia azbestu w terminie do konca
2032r.

Termin wydaje sie odlegly, lecz problem jest niezwykle zto-
zony i trudny do realizacji w obiektach stale zamieszkiwa-
nych.

W latach ubiegtych Spétdzielnia, zgodnie z wymogami pra-
wa, monitorowata szkodliwe dziatanie azbestu i przesytata
stosowne informacje zaréwno do Wojewody Mazowieckiego
jak i Powiatowego Urzedu Nadzoru Budowlanego, kazdora-
Zowo ponoszac niemate koszty za licencjonowane badania

i naprawy uszkodzen rur emitujgcych pyt azbestowy.

Podejmujgc préby ograniczenia tych wydatkéw na przeto-
mie 2007 i 2008 r. wykonano pilotazowe naprawy pionéw
zsypowych w 3 budynkach, uznanych przez specjalistow
za najgorsze pod wzgledem technicznym. Naprawy te
potwierdzity, ze przy zastosowaniu dostepnych sSrodkow
i technik nie mozna zabezpieczy¢ ich na tyle skutecz-
nie, aby w nastepnych latach unikng¢ kolejnych kosztow-
nych napraw. Nie jest réwniez mozliwe unikniecie pylenia
niebezpiecznych dla zdrowia witdkien azbestu. Dlatego
Zarzad zlecit przygotowanie ,Opinii technicznej nt. moz-
liwosci eksploatacji pionéw zsypowych”, ktéra potwier-
dzita konieczno$¢ natychmiastowego wytgczenia zsypow
z eksploatacji.

O problemie szkodliwego dziatania azbestu Zarzad infor-
mowat mieszkancow na Walnych Zgromadzeniach oraz
w informacjach zamieszczanych na stronie internetowej
Spotdzielni i komunikatach na klatkach schodowych.-

Po wielu analizach Zarzad i Rada Nadzorcza zaakceptowa-
ty koncepcje wytgczenia pionéw zsypowych z eksploataciji

przez zaspawanie szuflad zsypowych oraz c.d. nastr 4
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Pozegnanie ze zsypami -cd.zestr.3

zabetonowanie otworu wlotowego na parterze i ostatnim
pietrze. Koncepcja ta wymagata skonsultowania z Panstwo-
wa Strazg Pozarng, ktéra po kontroli jednego z budynkéw,
nakazata Spotdzielni wymieni¢ drzwi do wszystkich pietro-
wych, przedsionkéw zsypowych na drzwi o odpowiedniej
odpornosci ogniowej. Podrozytoby to znacznie koszt robdt
w kazdym budynku. W skali Spétdzielni koszt wymiany tych
drzwi wynidstby okoto 1,5 - 2 min zt. W wyniku odwotani,
skierowanego do Komendanta Gtéwnego PSP, Spétdzielnia
uzyskata mozliwo$¢ unikniecia wymiany tych drzwi, lecz pod
warunkiem, ze przedsionki zsypowe na kazdym pietrze po-
zostang zamkniete i nie bedg eksploatowane przez miesz-
kancow.

W oparciu o te ustalenia opracowany zostat projekt wyta-
czenia pionéw zsypowych z przystosowaniem obecnych
dolnych komor do funkcji $mietnikow. Drzwi do komoér za-
mykane bedg na ten sam klucz, ktéry stuzy do drzwi do-
mofonowych na danej klatce schodowej. Smietniki zostang
wyposazone w pojemniki do segregacji odpaddw, ktéra przy
obecnie funkcjonujacych zsypach jest niemozliwa, zas wy-
woz niesegregowanych $mieci kosztuje nas znaczenie dro-
zej.

Roboty realizowane bedg sukcesywne we wszystkich bu-
dynkach. Tymczasem do 31.12.2011 r. planowane jest za-
konczenie prac w budynkach: Ostrobramska 84, 82, 80, 78
oraz Witolinska 2, 4,6, 8.

Likwidacja zsypow budzi duze emocje wsrod niekto-
rych mieszkancéw, obawiajacych sie niewygody. Nie-
stety, nie zdajemy sobie sprawy z groznego dla zdrowia
pylenia azbestu podczas wyrzucania $mieci — $wiadczy
o tym chociazby bardzo czeste wyreczanie sie dzieé¢mi.
Zarzad Spoétdzielni zwraca uwage na ewidentne korzysci
wynikajgce z likwidacji zsypow. Oprocz tej najbardziej istot-
nej, jakg jest nasze zdrowie, nalezg do nich oszczednosci
w corocznych wydatkach funduszu remontowego wynika-
jacych ze znacznych optat za obowigzkowe, licencjono-
wane badania emisji pytdw azbestowych, kosztéw remontu
ciggow jak tez obnizenie kosztow z tytutu wywozu $mieci
segregowanych.

Pamietajmy, ze segregacja odpaddéw to kolejny obowigzek
ustawowy, ktéremu trzeba bedzie sprosta¢ w ramach mo-
dernizacji naszego Osiedla. Wytgczenie ciggéw zsypowych
z eksploatacji pozwoli go zrealizowac.

4. Nasze klatki schodowe

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Ostrobramska” informu-
je, ze w wyznaczonych budynkach naszego Osiedla
przeprowadzona zostata ponowna kontrola w zakre-
sie ochrony przeciwpozarowej. Ocene stanu bez-
pieczenstwa pozarowego okreslono na podstawie
ogledzin przeprowadzonych przez przedstawiciela
Komendy Miejskiej Strazy Pozarnej m. st. Warsza-
wy. W wyniku dokonanych w toku czynnosci kon-
trolno - rozpoznawczych stwierdzono wystepujgce
w dalszym ciggu uchybienia naruszajgce przepisy
przeciwpozarowe.

Mimo uptywu wyznaczo-
nego terminu nie zostaty
7 wykonane obowigzki, wy-
| nikajagce z prawomocnych
decyzji  administracyjnych,
wydanych przez Komen-
, danta Miejskiego Panstwo-
wej Strazy Pozarnej m. st.
Warszawy. Stwierdzono, ze
nakaz usuniecia materiatow
znajdujgcych sie na drogach
komunikacji ogodlnej, stuzg-
cej celom ewakuacji, nie zostat zrealizowany pomi-
mo dwukrotnych pisemnych wezwan ze strony Spot-

dzielni. Nie dochowano wyznaczanych termindéw
i nie podjeto zadnych dziatanh mimo, iz ze wzgledu na
ochrone zdrowia i zycia ludzkiego decyzjom nadano
rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie
art. 108 KP.

Kierujgc sie troskg o bezpie-
czenstwo wszystkich miesz-
kancow Spotdzielnia Miesz-
kaniowa ,Ostrobramska" po
raz kolejny wzywa do:

1. usuniecia na state mebli
i materiatow palnych, sktado-
wanych na klatkach schodo-
wych

2. zapewnienia mozliwosci
natychmiastowego otwarcia
drzwi od zabudowanych krat
3. likwidacji statej zabudowy korytarzy

Informujemy, ze w przypadku nie usunigcia zabudow
i rzeczy znajdujgcych sie na korytarzach klatek scho-
dowych w nieodwotalnym terminie do_konca stycznia
2012 roku. Panstwowa Straz Pozarna, jako organ
administracji panstwowej, egzekwowac bedzie kary
grzywny nawet do 10.000 zt.
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5. Zmiany w Regulaminie
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Rada Nadzorcza SM ,Ostrobramska” przyjeta zmiany w Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielni,
opfat za uzywanie lokali oraz obowigzkdéw spétdzielni i jej cztonkdw w zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.
Wprowadzone w tresci Regulaminu zmiany dotyczg m.in.

a) kosztéw energii elektrycznej na potrzeby budynku:

zasadnicza zmiana dotyczy budynkéw posiadajgcych wentylacje grawitacyjng. Mieszkancy tych budynkéw nie bedg
juz pokrywac kosztow energii elektrycznej, zwigzanych z wentylacjg mechaniczng innych budynkéw w danej nieru-
chomosci. Rozliczenie obejmowac bedzie tylko ich budynek.

b) optat za energie cieping na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieptej i zimnej wody:

z uwagi na zamontowanie w lokalach, podzielnikéw kosztéw odczytywanych drogg radiowg, ulegty zmianie zapisy
dotyczgce rozliczenia w oparciu 0 maksymalng ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia. W przypadku lokali lub po-
szczegolnych izb w lokalu nieudostepnionych w celu dokonania odczytu, wymiany lub montazu podzielnikéw kosztéw
odstgpiono od doliczania dodatkowych 10% do przyjetych obliczeniowych jednostek zuzycia (w 2012 r. bedzie wyko-
nana wymiana w ostatnim budynku przy ul. Lukowskiej 5).

Zmianie ulegt zapis dotyczgcy ryczattowego rozliczenia zuzycia cieptej i zimnej wody dla lokali niezamieszkatych
i nieudostepnionych w celu sprawdzenia, wykonania legalizacji bgdz odczytu wodomierzy Wysokos¢ zaliczki ryczat-
towej wynosi¢ bedzie 7m?3/lokal/m-c.

¢) indywidualnej wymiany drzwi wejsciowych do lokalu:

stosownie do zaleceh Panstwowej Strazy Pozarnej wprowadzony zostat obowigzek wymiany na drzwi p.poz. klasy
E130s.
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2012 r. Petna tre$¢ Regulaminu dostepna jest na stronie internetowe;j
Spotdzielni www.smo.waw.pl w zaktadce Spétdzielnia - Przepisy prawne.

6. Nowe 7. Zielono nam!

m | ej s C a Prace termomodernizacyjne zle wpty- nych i technicznych, cie¢ dot. redukciji
nely na stan zieleni w otoczeniu ocie- koron drzew, opryskdéw chemicznych
p ostoj owe planych budynkéw. W pazdzierniku na choroby wirusowe i grzybowe oraz
wykonali§my nowe nasadzenia drzew na szkodniki typu mszyce). Wszystkimi
i krzewdw. Pejzaz naszego osiedla drobnymi pracami w pielegnacji drzew

Realizujgc Uchwate Walnego Zgro- urozmaica: kasztanowiec czerwony, i krzewow zajmuje sie nasz pracownik
madzenia  Czlonkéw  Spotdzielni dab czerwony, mitorzab dwuklapowy, ogdlny, a pielenie przy drzewach i krze-
z dnia 29 czerwca 2010 r., po przy- robinia akacjowa kulista, pecherznica wach wykonujg gospodarze budynkéw.
gotowaniu niezbednej dokumenta- kalinolistna ,Diablo”, pecherznica ka- Natomiast - w zaleznosci od potrzeb -
cji projektowej podjeto czynnosci linolistna ,Gold”, berberys purpurowy, zlecamy koszenie traw, formujgce cie-
zwigzane z urzadzeniem na terenie budleja Dawida, krzewuszka rézowa, cie zywoptotéw oraz ciecie redukcyjne
Osiedla dodatkowych miejsc posto- réza pomarszczona biata i rézowa. koron drzew.

jowych. Pierwsze z nich powstaty juz Wiosng mieszkancy juz zauwaza Podczas ostatniego przegladu osie-
przy budynku Ostrobramska 78 (5 nowe, kwitngce krzewy, upiekszajgce dla pod tym katem stwierdzono, ze dla
miejsc postojowych) i przy budynku nasze Osiedle, poprawy estetyki nie bedg konieczne
Witolinska 8 (4 miejsca postojowe). W Nieruchomosci | posadzono tgcz- nowe nasadzenia - lepiej przeznaczy¢

nie 9 szt. drzew i 83 szt. krzewdw, te srodki na pielegnacje istniejacej juz
w Nieruchomosci Il - 11szt. drzew, 120 szt. krzew6w, natomiast w Nieruchomosci  roslinnosci.

[l 11szt. drzew, 97 szt. krzewdw. Po zakonczeniu robot ociepleniowych
Warto wspomnie¢, ze w 2012 r. w zwigzku z decyzjg 190/2011 Zarzgdu Dzielnicy budynkdéw, konieczne jest stato sie wy-
Praga Potudnie z dnia 20 pazdziernika 2011r. zobowigzani jestesSmy dodatkowo ciecie wszystkich

do posadzenia w terminie do 30.X.2012r. 32 szt. drzew w zamian za usuniecie drzew rosngcych w tzw. oczkach przed

uszkodzonych i chorych. wejsciami do budynkoéw. Jest to zalece-
Istniejgce nasadzenia wymagajg statej fachowej pielegnacji (cie¢ pielegnacyj- nie Stazy Pozarnej cd.nastr. 6
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- chodzi o zapewnienie odpowiedniej drogi pozarowej. Poza
tym, zbyt duze zacienienie scian budynkoéw krzewami i drze-
wami powoduje intensywniejszy rozwdj osadzajgcych sie na
nich glonéw. Te dziatania sg zgodne z sugestiami mieszkan-
cow Osiedla by czesciej przycina¢ krzewy wzdtuz chodnikow
i pod oknami, takze ze wzgledow bezpieczenstwa. Warto
jednak pamietac, ze jest to ze szkodg dla estetyki, bowiem
wiekszos¢ krzewow kwitnie na dwuletnich pedach, zas sys-
tematyczne, coroczne usuwanie nowych pedéw uniemozli-
wia kwitnienie.

Jesli chodzi o dobdr nowych gatunkéw drzew i krzewdw to

zawsze kierujemy sie walorami estetycznymi, dekoracyjny-
mi, pamietajgc o wymaganiach glebowych i odpornosci na
warunki miejskie. Lokalizacje zawsze traktujemy bardzo in-
dywidualnie, uwzgledniajgc przebieg instalacji elektrycznych,
centralnego ogrzewania i kanalizacji (zgodnie z podktadami
geodezyjnymi). Niestety niektore gatunki drzew i krzewow,
nie sg w stanie przetrwa¢ warunkéw miejskich, a krzewy
ozdobne o wyzszym standardzie sg po prostu rozkradane.
W 2007r. posadzono duzg ilos¢ hortensji bukietowych, krze-
wuszek cudownych, zylistkdw, jasmindw itp., z czego juz po
pierwszym roku zostata tylko niewielka ilosé.

8. Odzyskalismy lokale stuzbowe
— zajmowane bez tytutu prawnego

W okresie od 27.06.2011r. tj. podjecia Uchwaty odzyskane zostaty 3 lokale po bytych gospodarzach:

1. ul. Ostrobramska 80 m 35 - warto$¢ do przetargu
2. ul. Komorska 4 m 210 - warto$¢ do przetargu

261.327 zt
281.126 zt

3. ul. Komorska 8 m 1 - wartos¢ do przetargu 330.561,00zt.

W przypadku zbycia tylko tych trzech lokali za cene usta-
long w operacie szacunkowym, Spoétdzielnia moze uzy-
ska¢ kwote 873.014,00zt, ktérg bedzie mogta przeznaczyc
na pokrycie naszych potrzeb remontowych. Dotychczas
w trybie przetargu zostat zbyty jeden lokal przy ul. Ostrobram-
skiej 80 m 35 za kwote 261.500 zt.. Na pozostate dwa nieroz-
dysponowane lokale zostat ogtoszony kolejny przetarg w dniu
15.12.2011r.

Powodem trudnosci ze zbyciem tych lokali jest aktualna sytu-
acja gospodarcza w kraju oraz prawdopodobne trudnosci zain-
teresowanych z uzyskaniem kredytu. W przypadku trzech ko-
lejnych lokali, zajmowanych przez bytych gospodarzy, toczy sie
procedura ich odzyskania. Kazda ze spraw jest rozpatrywana
indywidualnie, a Zarzad Spoétdzielni zawsze ma na wzgledzie
sytuacje rodzinng i finansowg 0sob zamieszkujgcych te lokale,
ale tez dba o interes pozostatych Czionkéw Spétdzielni.

Przypomnijmy.....

Finansowanie budowy naszego Osiedla, powstajgcego
w latach siedemdziesigtych XX wieku, odbywato sie z kredy-
téw, zacigganych przez Spotdzielnie RSM ,Osiedle Mtodych”.
Sptata zaciggnietych na budowe sum finansowana byta przez
cztonkéw Spotdzielni poprzez wnoszenie wktadow budowla-
nych, mieszkaniowych oraz biezacg sptate kredytow.

Kazda osoba, otrzymujaca przydziat mieszkania, aby uzy-
skac tytut prawny do lokalu obowigzana byta wnie$¢ stosowny
wkitad, okreslony przez Spdidzielnie. Lokale stuzbowe nato-
miast, przeznaczone na zasiedlenie przez gospodarzy domaéw,
byly finansowane przez wszystkich spotdzielcow.
Zaktualizowany koszt budowy tych lokali jest zapisany na
koncie zasobowym Spoifdzielni i stanowi wspdiny majatek
wszystkich naszych cztonkéw. Lokale stuzbowe przeznaczo-
ne byly wowczas do zamieszkania przez dozorcow na czas
wykonywania obowigzkdw stuzbowych, pod Scisle okre$lonymi

warunkami. Owczesne przepisy pozwalaty Spétdzielni na swo-
bodne dysponowanie lokalami, znajdujgcymi sie w jej zaso-
bach. Uprawnieni gospodarze doméw otrzymywali wskazania
lokalizacji zamiennych, bgdz mozliwosé objecia dotychczas
zajmowanych mieszkan stuzbowych, jako docelowych, na za-
sadach spotdzielczych praw.

Wielu gospodarzy z tych propozycji skorzystato. Stali sie czton-
kami Spoétdzielni, wniesli wymagane wktady. W ten sposob
rzetelnie uregulowali swojg sytuacje mieszkaniowa. Zarzad
RSM ,Osiedle Miodych” wielokrotnie takg dawat szanse pozo-
statym bylym dozorcom poprzez podejmowanie przez Rade
Nadzorczg i Zarzad Spdtdzielni stosownych uchwat, umozli-
wiajacych im przejecie dotychczasowych lokali stuzbowych na
dogodnych zasadach. Jedynym warunkiem byto wniesienie
wymaganego wktadu, nawet w nieoprocentowanych ratach.
Jeszcze po podziale RSM ,Osiedle Mtodych” i wydzieleniu sie
naszej Spotdzielni, az do czerwca 2007 r. kazdy z nich mégt
swobodnie skorzysta¢ z tej mozliwosci. Bez wyjatkéw mogli
to zrobi¢ zaréwno gospodarze aktualnie zatrudnieni jak i juz
nie pracujacy. Czes¢ os6b zdecydowata sie i dzisiaj posiadajg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa lub sg wiascicielami lokali
wyodrebnionych z udziatem w gruncie.

Nowe zasady

Przetom w swobodnym dysponowaniu lokalami przez Spoét-
dzielnie przyniosta nowelizacja ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych z dnia 14.06.2007r. Od tego momentu Spétdzielnie
nie mogg ustanawia¢ tytutdw prawnych do lokali inaczej, jak
tylko w trybie przetargéw. Mozliwe to jest w budynkach znaj-
dujgcych sie na gruntach, do ktérych spotdzielniom przystugu-
je co najmniej prawo uzytkowania wieczystego. Przetarg zas,
a co za tym idzie cena wywotawcza dla danego lokalu, jest
ustalana poprzez wycene rzeczoznawcy majgtkowego posia-

dajgcego odpowiednie uprawnienia. c.d. nastr. 7
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Aby Spotdzielnia mogta zby¢ te lokale na rzecz zamieszkujg-
cych w nich aktualnych i bytych gospodarzy doméw, wymagana
jest zgoda Walnego Zebrania i podjecie stosownej uchwaty.

Poniewaz cze$¢ bylych gospodarzy doméw twierdzi, iz nie
posiada Srodkéw finansowych na zakup zajmowanych lokali,
Zarzad Spotdzielni postanowit uregulowaé ich stosunki prawne
poprzez wskazanie im lokali rbwnorzednych, o podobnej lub

takiej samej wielkosci, wyremontowanych, przygotowanych
do zasiedlenia. Na wskazane lokale zamienne zostang zawar-
te umowy najmu. Dziatania powyzsze wynikajg z obowigzku
ustawowego zaréwno dla Zarzgdu Spoétdzielni jak tez Rady
Nadzorczej do prowadzenia prawidtowej gospodarki fundusza-
mi, ktore stanowig majatek wszystkich Cztonkdw.

9. Monitoring

W ramach dziatan zmierzajgcych do podniesienia poziomu
bezpieczenstwa na terenie S.M. ,Ostrobramska" Zarzad
Spotdzielni od wielu lat stara sie o zamontowanie na terenie
osiedla monitoringu. Rozmowy na ten temat prowadzone byty
od 2004 r. z Policjg, a takze z Biurem Bezpieczenstwa i Za-
rzgdzania Kryzysowego. Rozmowy i negocjacje doprowadzi-
ty do tego, ze przez jakis czas zamontowany byt na naszym
terenie tzw. ruchomy monitoring wizyjny.

Niepowodzeniem niestety skonczyty sie interwencje Spot-
dzielni podejmowane w tej sprawie w latach 2005 - 10 r.
w Urzedzie m. st. Warszawy. Konkretnych efektow nie przy-
nosity rowniez spotkania z przedstawicielami Policji, Biura
Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowego oraz Dziatu
Technicznego Zaktadu Obstugi Systemu Monitoringu.

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe a jednoczesnie
bardzo duze znaczenie tego zamierzenia dla bezpieczenstwa
naszych Mieszkancow, Spétdzielnia nadal poszukuje rozwig-
zan, ktére pozwolityby zatozy¢ instalacje monitoringu przy na-

ktadach jak najmniej dotkliwych dla Czionkow.

Wiedzac, iz Straz Miejska dysponuje systemem ART.GIS.
opracowujgcym lokalizacje kamer oraz wyznaczajgcym ob-
szary niebezpieczne, ktére powinny by¢ objete kontrolg,
Spotdzielnia zwrdcita sie do SM z prosbg o udzielenie bliz-
szych informaciji. W pismie skierowanym do Strazy Miejskiej
znalazto sie rowniez pytanie, czy w ramach dobrej wspotpra-
cy z VIl Oddziatem Terenowym przy ul. Lubelskiej 30/32 ist-
nieje mozliwo$¢ wykorzystania tego systemu dla potrzeb SM
,2Ostrobramska”.

Duze nadzieje wigzemy z ostatnig akcjg stotecznego ratusza,
zwigzang z propagowaniem lokalnego tzw. ,wyspowego”
monitoringu, w ktorej Zaktad Obstugi Systemu Monitoringu
(ZOSM) oferuje m.in. spétdzielniom pomoc w wyborze miej-
sca instalacji kamer, parametréw technicznych, jakie urzg-
dzenia powinny spetnia¢, a jesli sg Swiattowody w poblizu
monitorowanych budynkéw - mozliwos¢ witgczenia lokalne;
instalacji do systemu miejskiego.

10. Propozycje Klubu ,,Relax”

Przed nami Swieta Bozego Narodzenia. To czas, aby przy-
pomnie¢ sobie stowa najpiekniejszych polskich koled. Nie-
dawny Koncert Piesni Niepodlegtosciowych (09.11.2011
r.), podczas ktérego, wraz chérem ,Witolin” Spiewata cata
sala — zainspirowat nas do organizacji wspolnego koledo-
wania. ,Koncert Koled” w dniu 19.12.2011 r. rozpocznie
sie w sali konferencyjno — widowiskowej Klubu RELAX wy-
stepem Chéru Uniwersytetu Trzeciego Wieku oraz Chéru
»Witolin”.

Zapraszamy serdecznie wszystkich mieszkancow! Liczy-
my na Panstwa obecnosc¢ i zapat. Zapewniamy wszelkie
pomoce techniczne.

Koled nie zabraknie réwniez w styczniu 2012 r. W sali
konferencyjno — widowiskowej Klubu RELAX odbedzie sie
koncert, na ktorym wystgpi TRIO: Katarzyna Kalisz — so-
pran, Gabriela Machowska-Kopietz — fortepian, Piotr Ko-
pietz — akordeon.

W styczniu zaplanowany zostat rowniez spektakl dla dzie-
ci w wykonaniu aktoréw Studia Teatralnego ,Art.-Re” pt.

,Calineczka”.

W catym | kwartale 2012 r. oprécz kontynuowania zajec
statych planowane sg kolejne koncerty, spektakle dla
dzieci, zakup biletéw i zorganizowanie wyjscia do teatru
dla Senioréw oraz karnawatowe wieczorki taneczne. Za-
praszamy!

Uwaga!

Z przykroscig informujemy, ze z powodu ograniczenia
przez wtadze samorzgdowe m.st. Warszawy wydatkéw
zwigzanych z akcjg ,Zima w miescie" podczas szkolnych
ferii zimowych 2012, - inaczej niz w latach ubiegtych - za-
jecia warsztatowe dla dzieci w klubie ,Relax” zostang zor-
ganizowane w miare posiadanych przez niego srodkow
finansowych. O szczegétach poinformujemy w gablotach
i na naszej stronie internetowe;j.

Niezaleznie od ferii czy okresu koledowania, zapraszamy
do korzystania z bogatej palety zaje¢ statych w naszym
klubie. Dzieci, mtodziez, dorosli - kazdy znajdzie tu cos$
ciekawego. RELAXujmy sie razem!

Redaguje zespot.

www.smo.waw.pl

Wydawca : Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Ostrobramska”: 04-174 Warszawa; ul. Tarnowiecka 7, e-mail info@smo.waw.pl
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PLAN ZAJEC STALYCH W KLUBIE ,,RELAX”

PONIEDZIALEK

10.00-12.00 AKADEMIA MADREGO SKRZATA
13.00-19.30 NAUKA GRY NA PIANINIE
15.50-16.50 J. ANGIELSKI

13.00-14.30 MALARSTWO DLA DOROSLYCH
16.00-19.00 KOLO SENIOROW

15.00-16.00 PLASTYKA DLA DZIECI
17.00-18.00 MALARSTWO DLA DZIECI
16.00-17.00 MALARSTWO DLA MLODZIEZY
10.00-19.00 MINT STLOWNIA

17.30-20.30 TENIS STOLOWY W GIMNAZJUM
nr23

WTOREK
9.30-19.00 MINI SILOWNIA

14.45-20.00 NAUKA GRY NA GITARZE

17.00-19.30 REKODZIELO ARTYSTYCZNE

17.00-18.00 TANIEC NOWOCZESNY DLA

MLODZIEZY

16.00-19.00 KOLO SENIOROW

18.00-19.00 GIMNASTYKA DLA DOROSLYCH

12.45-13.45 DZIECIECY ZESPOL WOKALNY

SRODA

10.00-12.00 AKADEMIA MADREGO SKRZATA
10.00-19.00 MINI SILOWNIA

17.00-19.00 CHOR ,,WITOLIN”

15.00-20.00 KOLO BRYDZOWE

16.00-19.00 KOLO SENIOROW

17.30-20.30 TENIS STOLOWY W GIMNAZJUM
nr23

CZWARTEK

10.00-19.00 MINI SILOWNIA

16.00-19.00 KOLO SENIOROW
14.15-15.15 J. ANGIELSKI

17.00-18.00 TANIEC NOWOCZESNY DLA
MLODZIEZY

15.00-20.00 KOLO BRYDZOWE
18.00-19.00 TANIEC DLA DOROSLYCH
15.15-20.00 NAUKA GRY NA GITARZE

PIATEK
10.00-19.00 MINI SILOWNIA

14.00-16.00 ZESPOL OSTROBRAMSKA NUTA
- AMORE MIO

12.00-19.30 NAUKA GRY NA PIANINIE
17.00-19.30 REKODZIELO ARTYSTYCZNE

SOBOTA
11.00-13.00 TENIS STOLOWY W GIMNA-

ZJUM nr 23 ( co druga sobota )

WARTO
WIEDZIEC!

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Ostro-
bramska” uprzejmie Panhstwa infor-
muje, ze w wyniku podpisania umowy
z nowym Operatorem telewizji ka-
blowej oraz cyfrowej VECTRA S.A.
istnieje mozliwos¢ skorzystania ze
specjalnie  wynegocjowanego dla
mieszkancow Osiedla atrakcyjnego
pakietu podstawowego, obejmujgcego
10 programéw telewizyjnych w cenie
abonamentu miesiecznego 3.00 zt +
VAT (3,69 zl). Pakiet podstawowy za-
wiera programy: TVP 1, TVP 2, TV 4,
TV Trwam, TVN Polonia, TVN, Polsat,
TV PULS, TVP Info, VECTRA Info.
Ustuga Firmy VECTRA stwarza mozli-
wos¢ podwyzszenia standardu odbio-
ru sygnatu telewizyjnego szczegdlnie
dla dotychczasowych uzytkownikow
anten zbiorczych AZART, ktéra to in-
stalacja jest juz w znacznym stopniu
wyeksploatowana.

Sponsorem
biuletynu

jest
Vectra S.A.

PROMOCJA

«OSTROBRAMSKA"!

Szanowni Mieszkancy! Na podstawie umowy ze Spoétdzielnia
»Ostrobramska” mamy przyjemnosc zaoferowac Panstwu szereg
ustug w specjalnie dobranym pakiecie promocyjnym.

Pakiet podstawowy 10 programow — 3,69 zt,

Ztoty Cyfro
89 |§¥og¥'fam‘g\% *

potaczenia komorkow

Informacje u opiekunow budynku

aktywacja — jednorazowo 9,91 zt.

TVZtoty 29'50 zt

54 Programy ~

ﬁ Ztoty Cyfrowy

89 programow
~ Platyno
ﬁ Cyfro!\,lvyﬂ7

- programow

VIPC
=

45,00 zt
55,00 zt
150,00 zt

’gh 16Mb/24Mb 69,90 zt
84,90 zt
12?1[
89,9071l

119,90 zt

kablowych (Telewizja
ramow i funkcja HD), staty,
pakietami minut na
oraz Internet mobilny.

tukasz Korzen, 782 900 906 (Lkorzen@vectra.pl)
Mariusz Norin, 782 900 911 (m-norin@yvectra-pl)

801 08 08 80

Optaty wg stawek operatorow.

www.vectra.pl

< VECTRA

DAJEMY WIECE]




