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Stonecznie, wesoto, piknikowo!

W sobote, 8 czerwca, wszystkie pokolenia naszych
mieszkancowwzietyudziatwkolejnymPiknikuOsiedlowym,
organizowanym i przygotowanym we wspotpracy przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg Ostrobramska i Gimnazjum
nr 23im. Ireny Sendlerowe;.

Tegoroczne hasto Jedz smacznie i zdrowo — przygotu;j
forme na lato! zrealizowano kolorowo i wesoto.

Konkursy, zawody sportowe, wszystko to, co jest
zwigzane jest z promowaniem zdrowego trybu Zzycia,
cieszyto oko i nie tylko oko! Ponad dwadziescia zdrowych
i dietetycznych potraw przygotowanych przez ucznidéw na
konkurs wyglgdato kolorowo, smakowato rewelacyjnie.
Barwne satatki owocowe, z kolorowych warzyw, mini-
kanapeczki arbuzem, a na sgsiednich stotach ciacha,
ciasta, ciasteczka - lekkie, soczyste, wiosenno-letnie.

Festyn rozpoczagt sie gromko oklaskiwanym

spektaklem Skad wzigt

sie nauczyciel
potagczonych sit rodzicow (tak!) i nauczycieli Gimnazjum
nr 23. A potem nie bylo chwili wolnej, bo atrakcji
w bréd! Konkursy z nagrodami(od logicznego myslenia

wykonaniu

po wiedze o Unii Europejskiej), zawody sportowe
a zwitaszcza pitkarskie i tenisowe; byta nawet bramka
radarowa! Spotdzielnia Mieszkaniowa Ostrobramska
ufundowata cze$¢ atrakcji i nagréod (w tym gidéwng)
w  emocjonujgcym  Turnieju  tenisa  stotowego
o puchar S.M. Ostrobramska.

Kupujgc los na loterii fantowej miato sie pewnos$¢ nie
tylko, ze kazdy los wygrywa, ale tez, ze uzyskane kwoty
pojdg na szlachetny cel: zasilg gimnazjalny fundusz
nagréd na koniec roku. Fanty na loterie pochodzity od
darczyncow, wsréd ktérych nie zabrakto szczodrze
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List Rady Nadzorczej

w sprawie ostatnich podwyzek opfat za
uzytkowanie lokalu (fundusz remontowy)

Szanowni Panstwo,
Cztonkowie i Mieszkancy SM Ostrobramska,

Mija pierwszy rok kadencji obecnej Rady Nadzorczej naszej
Spotdzielni, rok kolejnych wyzwan i trudnych decyzji.

Nasza Spotdzielnia zakonczyta z powodzeniem program
termomodernizacji, ktéry nie bytby mozliwy do przeprowadze-
nia, gdyby nie decyzja nas wszystkich o finansowaniu tego za-
dania kredytem z doptatg Skarbu Panstwa.

DokonaliSmy zmiany systemu wyrzucania smieci, dzieki
czemu mozliwa stata sie petna segregacja odpadéw. Jak trafna
byta to decyzja, tatwo zauwazyé poréwnujgc stawki uchwalone
przez m.st. Warszawa dla odpaddéw segregowanych i nie se-
gregowanych. Bez wzgledu na ostateczny ksztatt tzw. optaty
Smieciowej, jak i termin uporania sie przez Miasto z organiza-
cjg odbioru odpaddw, jestesmy przygotowani na segregacje, co
zZnaczgco obnizy nasze koszty wywozu $mieci.

Kontynuujemy program poprawy bezpieczenstwa pozaro-
wego naszych budynkow i cho¢ budzi on czasami kontrowersje,
zaréwno Rada Nadzorcza, jak i Zarzgd Spoétdzielni, stojg na sta-
nowisku, ze sg to dziatania niezbedne, wynikajgce z przepiséw
prawa, nakazéw Strazy Pozarnej, ale przede wszystkim popra-
wiajgce bezpieczenstwo Mieszkancow.

Spotdzielnia powrdcita tez do wymiany wystuzonych insta-
lacji wodociggowych, gdyz odktadanie tych zadan, spowoduje
tylko wzrost kosztow ich eksploatacji i zwiekszenie ryzyka wy-
stgpienia awarii.

Chcemy tez poprawi¢ estetyke naszych budynkéw poprzez
remonty klatek schodowych przy zastosowaniu rozwigzan od-
pornych na zniszczenia i uptyw czasu.

Rada Nadzorcza na biezgco monitoruje realizacje budze-
tu Spétdzielni, poszukujgc mozliwosci osiggania oszczednosci,
a takze ograniczania kosztéw, jednakze dziatania te sg juz nie-
wystarczajgce dla finansowania niezbednych prac inwestycyj-
nych i remontowych. Z tego tez powodu w grudniu ubiegtego

roku Rada podjeta decyzje o wprowadzeniu podwyzki stawki
funduszu remontowego Spétdzielni. Nie byta to tatwa decyzja.

Mamy s$wiadomos¢ rosngcych kosztéw utrzymania i niejed-
nokrotnie trudnej sytuacji finansowej Mieszkancéw, jednak dal-
sze ograniczanie koniecznych prac remontowych mogto dopro-
wadzi¢ w przysztosci do sytuacji, ktérej organizacyjnie i finanso-
wo Spotdzielnia nie bytaby w stanie sprostac¢. Wptynetoby takze
znaczgco, w nieprzewidywalny sposob, na rynkowg wartos¢
naszych mieszkan, ktéra istotnie zwiekszyta sie po dokonaniu
ocieplen termomodernizacyjnych. Poprzednia podwyzka stawki
funduszu remontowego miata miejsce w roku 2007, a od tego
czasu i potrzeby Spétdzielni i ceny ustug i materiatdéw, znaczgco
wzrosty. Decyzja o aktualnej podwyzce obejmuje okres obecnie
trwajgcej kadencji i do czasu jej uptyniecia Rada Nadzorcza nie
przewiduje kolejnego wzrostu stawki na fundusz remontowy.

Przed nami coroczne zebrania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spotdzielni, do ktérych zwracam sie z prosbg o czyn-
ny udziat. Szanowni Panstwo, nie lekcewazmy mozliwosci wy-
stuchania informacji o Spétdzielni. Nie rezygnujmy z mozliwosci
oddania gtosu w sprawach dotyczacych nas wszystkich. Sprawy
proste, np. uwagi co do pracy Gospodarzy, czy pracownikow
Spotdzielni, mozna i nalezy zgtasza¢ na biezgco w biurze Spot-
dzielni, korzystajac takze z dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej.
Ale tu chodzi o sprawy bardziej istotne, 0 powazne kwoty i po-
wazne decyzje, decyzje o naszym wspolnym majgtku - o majat-
ku kazdego z nas. To raz w roku, wtasnie na tych zebraniach za-
padajg decyzje, majace zasadniczy wptyw na majatek kazdego
z Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej Ostrobramska, nie tylko
tych, ktérzy aktywnie biorg w nich udziat.

Czy warto pozwalaé innym decydowac za siebie?

Z powazaniem

Aleksander Pawlak

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Ostrobramska

Przed nami Walne Zgromadzenie Czionkow

Dziatania legislacyjne Sejmu oraz doniesienia prasowe
i medialne ostatnich lat sg dla spoétdzielni mieszkaniowych
co najmniej niekorzystne i ukazujg je w bardzo ztym Swietle.
Coraz czesciej opinia publiczna informowana jest o nowych
przypadkach tamania prawa przez skorumpowane zarzgdy
i rady nadzorcze. Zarzuca sie brak jawno$ci i uniemozliwianie
mieszkancom dostepu do dokumentow. Nie wspomina sie przy
tym o spétdzielniach dobrze funkcjonujacych i zarzgdzanych
sprawnie. Aby zmieni¢ te negatywng opinie i ogdlne zte prze-
konanie, wysnute cho¢by na podstawie czesto powtarzanego
filmu Barei ,Alternatywy 4 ” trzeba, aby sami cztonkowie bra-
li czynny udziat w zyciu i dziatalnosci swojej spoétdzielni. Takg
szanse daje chociazby udziat w Walnym Zgromadzeniu Czton-
kéw Sp-ni.

Zgodnie z art. 36 Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem

spotdzielni, do ktérego kompetencji nalezg wszystkie kluczowe
sprawy zwigzane z dziatalnoscig spoétdzielni. Walne zgroma-
dzenie petni funkcje uchwatodawczg i kontrolng, uchwala akty
prawa wewnatrzspotdzielczego — statut i regulaminy.

Do wytgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia Czion-
kow spotdzielni (art. 38 ust. prawo spétdzielcze; §89 Statutu
naszej spotdzielni) nalezy:

» uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej
oraz spotecznej i kulturalnej;

 rozpatrywanie sprawozdan rady, zatwierdzanie sprawoz-
dan rocznych i finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
whnioskéw cztonkéw spotdzielni, rady lub zarzgdu w tych spra-
wach i udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu;

* rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego
protokotu polustracyjnego z dziatalnosci spotdzielni oraz pode;j-
mowanie uchwat w tym zakresie; c.d. nastr. 3
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zwotuje:

oraz Ostrobramskiej 78 i 80.

4,6,8 i Witolinskiej 2, 4, 5, 6 i 8.

Porzadek obrad:
1.  Otwarcie Walnego Zgromadzenia

2.
3.  Przyjecie porzadku obrad.
4 Wybér Komisji:
- Mandatowo-Skrutacyjnej
- Wnioskowej

o @

7. Podjecie uchwat w sprawach:

- podziatu nadwyzki bilansowej,

©

ich przegtosowanie.

11. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

OGLOSZENIE

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ostrobramska” w Warszawie dziatajac zgodnie z § 106 ust. 10 Statutu

- na dzieh 17.06.2013 r.- | czes¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,,Ostrobramska” dla cztonkéw
Spoétdzielni zamieszkatych w obrebie nieruchomosci | i IA obejmujgcej budynki przy ul. Komorskiej 4, 8 i 10;
tukowskiej 15 i 17; Ostrobramskiej 82 i 84; Lukowskiej 13; Tarnowieckiej 3, 5, 7, 9, 11 13.

- na dzien 20.06.2013 r. Il czes¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,,Ostrobramska” dla czionkow
Spotdzielni zamieszkatych w obrebie nieruchomosci Il obejmujgcej budynki przy ul. tukowskiej 3, 5, 71 9

- na dzien 24.06.2013 r. lll czes¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,,Ostrobramska” dla cztonkow
Spoétdzielni zamieszkatych w obrebie nieruchomosci lll obejmujgcej budynki przy ul. Jarocinskiej 1, Lukowskiej

Wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia Czionkéw odbeda sie w Szkole Podstawowej
nr 163 przy ul. Osieckiej 28/32 w Warszawie o godz. 17.00

Wybér Prezydium (przewodniczacego, sekretarza i dwdch asesorow)

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,Ostrobramska” w 2012 r.
Sprawozdanie Zarzgdu SM ,Ostrobramska” z dziatalnosci Spoétdzielni w 2012r.

- przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,Ostrobramska” w 2012 r.

- przyjecia sprawozdania Zarzgdu SM ,Ostrobramska” z dziatalno$ci Spotdzielni w 2012 r.
- zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego za 2012 .

- udzielenia absolutorium Zarzgdowi SM ,Ostrobramska”,

- wyrazenia zgody na sprzedaz 3 lokali zaktadowych.
Informacja Zarzadu Spétdzielni na temat realizacji Uchwat podjetych przez WZCz w 2012 r.

9. Dyskusja — na temat wnioskow i projektow Uchwat zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni, a nastepnie

10. Ogtoszenie przez Przewodniczgcego czesci Walnego Zgromadzenia lub Przewodniczgcego Komisiji
Mandatowo-Skrutacyjnej wynikéw gtosowan Walnego Zgromadzenie Cztonkéw SM ,Ostrobramska”

Wszystkich Cztonkéw Spétdzielni serdecznie zapraszamy.

Przed nami Walne ... - c.d. ze str.2

* podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki
bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat;

* podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyj-
nej;

* podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do in-
nych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich;

* 0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spotdziel-
nia moze zaciggngg;

» podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie spotdziel-
ni, podziatu spoétdzielni oraz likwidacji spotdzielni;

* rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym
odwotan od uchwat rady;

» uchwalanie zmian statutu.

Udziat w Walnym Zgromadzeniu jest prawem kazdego
cztonka, apelujemy wiec o aktywne uczestnictwo i uprzednie
zapoznanie sie z materiatami, gdyz tylko w takim przypadku be-
dzie mozna przegtosowac zgtoszone uchwaty i wnioski w spo-
sOb merytoryczny i Swiadomy oraz podjg¢ decyzje w sprawach
tak waznych jak choc¢by podziat nadwyzki bilansowe;j.

Serdecznie zapraszamy wszystkich czionkéw zaintereso-
wanych tym co sie dzieje w naszej Spotdzielni do zapozna-
nia sie z przygotowanymi materiatami i projektami uchwat,
ktére zostaty wytozone do wglgdu od dnia 3 czerwca 2013 r.
a ponadto zamieszczone na naszej stronie internetowej
http://www.smo.waw.pl/ w zaktadce E-BOK.
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Nowy system gospodarki odpadami

Od 1 lipca 2013 r. zaczng obowigzywaé nowe za-
sady tzw. ustawy sSmieciowej i od tego momentu
podmiotem odpowiedzialnym za odbiér odpadéw od
mieszkancow i przedsiebiorcow staje sie m.st. War-
szawa.

Nasza Spotdzielnia jeszcze w styczniu 2013 r. wystg-
pita z petycjg skierowang do Wtadz Warszawy, tj. do Pani
Prezydent Hanny Gronkiewicz- Waltz i Rady m. st. War-
szawy oraz do Pani Marszatek Sejmu Ewy Kopacz z pros-
ba, by prace nad nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czysto-
Sci i porzadku w gminach nie niweczyty dotychczasowych
osiggnie¢ naszych mieszkancéw w zakresie oszczednej
i ekologicznej gospodarki odpadami. Protestowalismy
tym samym przeciw projektowi ryczattowego rozliczania
za wywoz nieczystosci, gdyz dotychczasowa, wypraco-
wana przez Spétdzielnie i mieszkancow optata to ok. 9
zt od osoby. Uzyskane przez naszg Spoétdzielnie efekty
wynikaty z perspektywicznego podejscia zarzgdzajacych
Spoétdzielnig (wytgczenie z eksploatacji piondéw zsypo-
wych, przeprowadzenie remontu komoér $mieciowych)
oraz wieloletniego budowania $wiadomosci mieszkancéw
w zakresie segregacji Smieci.

Juz od prawie dwdch lat selekcjonujemy odpady i dzie-
ki temu mozliwe byto wynegocjowanie tak niskich cen z
firmg wywozgcg $smieci. Niestety, nasz protest, cho¢ po-
party go réwniez inne warszawskie spoétdzielnie mieszka-
niowe, nie przyniést oczekiwanych rezultatéw i od 1 lipca
2013 r. koszty wywozu S$mieci wzrosng prawie trzykrot-
nie.

Z dniem 1 lipca 2013 r., zgodnie z informacjg Urzedu
m.st. Warszawy i w oparciu o uchwate Rady m. st. War-
szawy w sprawie wyboru metody ustalania optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia
stawki takiej optaty oraz ustalenia optaty za pojemnik
o okreslonej pojemnosci, wiasciciele i zarzadcy nie-
ruchomosci naliczg optaty wykorzystujac nastepuja-
ce stawki za posegregowane odpady komunalne:

- gospodarstwo jednoosobowe — 19,50 zt

Zgodnie 2z deklaracjami
wilascicielom nieruchomosci
zbierania odpadoéw.

Oddzielnie zbierane sg odpady wielkogabarytowe i odpady
zielone (np. liscie).

Wiosng i jesienig, w ramach pobieranej opfaty, bedg
odbierane worki z odpadami zielonymi. Tam, gdzie to
mozliwe, stang oznakowane kontenery.

0d1.07.2013r. gruziodpady poremontowe mieszkancy
muszg wywozi¢ we wlasnym zakresie. ,,Elektrosmieci”
(sprzet elektroniczny i elektryczny) przyjmujg punkty
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

- gospodarstwo dwuosobowe — 37,00 zt

- gospodarstwo trzyosobowe — 48,00 zt

- czteroosobowe i wiecej — 56,00 zt

W przypadku odpadéw niesegregowanych optaty
bedg wyzsze o0 40%.

Dla czesci nieruchomosci, na ktérej nie zamieszkujg
mieszkancy a gdzie zadeklarowano selektywng zbiorke
odpadow, nalezy stosowac nastepujgce stawki:

* 19,00 zt za jednorazowe oprdznienie
0 pojemnosci 120 litréw

« 23,00 zt za jednorazowe oproznienie
0 pojemnosci 240 litrow

* 46,00 zt za jednorazowe opréznienie
0 pojemnosci 660 litrow

* 49,00 zt za jednorazowe oproznienie
0 pojemnosci 770 litrow

« 55,00 zt za jednorazowe oprdoznienie
0 pojemnosci 1100 litrow

* 190,00 zt za jednorazowe opréznienie pojemnika
o pojemnosci 3500 litréw, powiekszone o 50,00 zt za kaz-
de kolejne rozpoczete 1000 litrow pojemnosci pojemnika.

Jesli w mieszkaniu nikt nie zamieszkuje, lub gdy na
terenie danego lokalu uzytkowego nie powstajg odpady
komunalne (sg niezamieszkane lub nieuzytkowane), wow-
czas wysokos¢ optaty dla tego lokalu wynosi zero. Lokale
mieszkalne, w ktérych mieszkancy prowadzg dziatalnos¢
gospodarczg i jednocze$nie zamieszkujg — traktowane sg
jak lokale mieszkalne.

Deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi ztozone zostang przez Spétdziel-
nie na podstawie danych, ktérymi Spétdzielnia dysponuje
i ktére zgodnie z Panstwa wczes$niejszymi informacjami
byty podstawg do naliczeh czynszowych.

Poniewaz w zasobach naszej Spoétdzielni segregacja
odpadow prowadzona jest od prawie 2 lat, tym samym
w deklaracji zostanie podana informacja o wyborze se-
lektywnego zbierania odpadoéw i naliczaniu optat za pose-
gregowane odpady komunalne.

pojemnika
pojemnika
pojemnika
pojemnika

pojemnika

m.st. Warszawa dostarczy
odpowiednie pojemniki do

Z ostatniej chwili: po dymisji J. Kochaniaka nowym
wiceprezydentem zostat Jarostaw Dgbrowski. Powierzono
mu opracowanie na nowo chybionej reformy Smieciowe;.
Rada Warszawy ma podjg¢ decyzje o nowych, nizszych
niz planowane optatach za $mieci.

Urzagd m.st. Warszawy uruchomit infolinie, poswiecong
nowym zasadom gospodarki odpadami w stolicy (tel. 800
70 70 47) i strone internetowg

www.czysta.um.warszawa.pl
c.d. nastr. 8
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Bezpieczenstwo ppoz w budynkach

Spoidzielni

Od poczatku br tocza sie prace poprawiajgce warunki bez-
pieczenstwa ppoz w budynku tukowska 4. Montowane sg do-
datkowe drzwi ppoz wydzielajgce klatki schodowe, wykonywane
sg instalacje sygnalizacyjne i alarmowe na wypadek pozaru.

Prace i rozwigzania, nakazane przez Straz Pozarng i za-
twierdzone prawomocnym Pozwoleniem na wykonanie robat,
wzbudzity protesty niektdérych mieszkancow: kierowali swoje
protesty do Spotdzielni oraz wielu instytucji, w tym do Strazy
Pozarnej i Nadzoru Budowlanego. Istotg tych protestow jest
kierunek otwierania dodatkowych drzwi na klatkach schodo-
wych i czestej ich kolizji z dodatkowymi drzwiami, ktore wie-
lu mieszkancoéw zamontowato w swoich lokalach dodatkowo
we wilasnym zakresie; lecz bez uprzedniej pisemnej zgody
Spotdzielni oraz wbrew obowigzujgcemu prawu, na co zwracali
uwage inspektorzy, wizytujgcy budynek na skutek wspomnia-
nych skarg mieszkancow.

Sprawa jest od kilku tygodni badana przez Panstwowg
Straz Pozarng oraz Nadzér Budowlany. Spétdzielnia nadal nie
wie, czy i jakie bedg ewentualne zalecenia tych instytucji do
zatwierdzonego projektu robot. Z niepotwierdzonych informa-
cji wynika, ze mogg one dotyczy¢ zmiany kierunku otwierania
niektorych drzwi wewnatrz-klatkowych.

Do czasu uzyskania prawomocnych decyzji, mogacych
spowodowaé koniecznos¢ zmiany zatwierdzonego projektu,
Spotdzielnia poprosita Wykonawce robé6t budowlanych o ich
maksymalne wstrzymanie w miejscach, ktére wzbudzajg emo-
cje czesci mieszkancow.

Spotdzielnia planuje zorganizowanie spotkania z zainte-
resowanymi mieszkancami, celem omodwienia w/w kwestii,
jednakze z uwagi na przedtuzajgce sie rozpatrywanie sprawy
przez Straz Pozarng oraz Nadzér Budowlany nie jesteSmy
w stanie przewidzie¢, kiedy do takiego spotkania moze dojsé.
Nie chodzi tu o celowg zwitoke Spétdzielni, lecz o to, by pla-
nowane spotkanie z mieszkancami oprze¢ o rzeczowe i realne
zalecenia uprawnionych instytucji.

Bezpieczenstwo ppoz - jak pokazuje przyktad budynku
tukowska 4 - to sprawa nie tylko wazna, ale i wzbudzajgca
szereg emocji. W naszym kraju to organa Panstwowej Strazy
Pozarnej majg uprawnienia ustawowe do decydowania, jaki bu-
dynek bedzie przez nich kontrolowany i w jakim momencie. Jak
pokazujg przyktady okolicznych osiedli, czesto kontrole Strazy
Pozarnej odbywajg sie na skutek skarg mieszkancow, zanie-
pokojonych warunkami panujgcymi w budynkach. Mozna stgd
snu¢ prosty wniosek, ze to wnoszacy skargi sg ,autorami” kosz-
townych robét budowlanych. Mozna jednak takze wnioskowac,
ze to wnoszgcy skargi przyczyniajg sie do poprawy bezpieczen-
stwa ppoz w budynkach. Czy taka skarga byta przyczyng kon-
troli budynku tukowska 4 wykonanej w 2010 r? Nie wiadomo.

Ta sama Straz Pozarna ma ustawowe uprawnienia do decy-
dowania, czy kontrolowany budynek zagraza bezpieczenstwu
ppoz. Ma rowniez uprawnienia by nakaza¢ wykonanie okre-
Slonych robét zamiennych, poprawiajgcych to bezpieczenstwo
w budynkach uznanych za nieodpowiadajgce aktualnym wy-
mogom technicznym. Tego typu roboty zamienne muszg byc¢
przeanalizowane i zebrane w tzw. Ekspertyzie, wykonywanej
przez rzeczoznawcow ds. ppoz., a nastepnie zatwierdzanej
przez Panstwowg Straz Pozarng. Trudno w takiej sytuacji praw-

nej uznac, ze ktokolwiek poza urzednikami i rzeczoznawcami
Panstwowej Strazy Pozarnej ma wptyw na dobdr rozwigzan
technicznych, jakie muszg by¢ realizowane po kontroli Strazy
Pozarnej. Tymczasem, jak pokazuje przyktad budynku tukow-
ska 4, przedstawiciele Panstwowej Strazy Pozarnej ttumacza
niektérym interweniujgcym mieszkancom, ze Spétdzielnia na-
sza moze dobiera¢ swobodnie rozwigzania techniczne, jakie
nastepnie zostang zastosowane w budynkach.

Drugim budynkiem ,dotknietym” kompleksowg kontrolg
Panstwowej Strazy Pozarnej w 2011r jest budynek tukowska
17. Spétdzielnia posiada juz gotowy projekt budowlany robot
poprawiajagcych bezpieczenstwo ppoz, jednak napotkaliSmy na
opor ze strony Urzedu Dozoru Technicznego ws wykonania od-
dymiania maszynowni i szachéw dzwigowych, ktére zaprojek-
towaliSmy w zwigzku z nakazem Panstwowej Strazy Pozarne;.
Mamy nadzieje, ze uda sie uzyska¢ zmiane stanowiska Urzedu
Dozoru Technicznego, do ktérego przekazaliSmy w maju br.
opis zalecanych robot, ekspertyze ppoz. oraz nakaz Panstwo-
wej Strazy Pozarnej. W przypadku tego budynku pocieszajg-
ca moze by¢ informacja, ze roboty budowlane zalecone przez
Straz Pozarng nie kolidujg z mieszkaniami i drzwiami wejscio-
wymi do mieszkan. Niemniej jednak planowane w br. wykonanie
robot budowlanych moze by¢ opdznione z przyczyn opisanych
powyzej, a niezaleznych od Spotdzielni.

Kolejnym obiektem skontrolowanym przez Panstwowg
Straz Pozarng w 2012 roku, tym razem na skutek skargi samych
mieszkancow, jest zespot budynkéw tukowska — Tarnowiecka.
Straz Pozarna po tej kontroli wydata postanowienia nakazu-
jace wyposazy¢ w biezgcym roku 5 budynkéw mieszkalnych,
w przeciwpozarowe wytgczniki gtéwne pradu. Spoétdzielnia
oprotestowata te nakazy. Sytuacja obecnie jest taka, ze Straz
Pozarna gotowa jest anulowa¢ wydane nakazy, o ile Spoétdziel-
nia przedtozy Ekspertyze Rzeczoznawcy, mdéwigcg o tym, ze
istniejacy wytgcznik gtéwny pradu spetnia aktualne wymogi
prawne. Wykonanie tego opracowania na zlecenie Spotdzielni
trwa. Cata sprawa zakonczy sie wydatkiem kilku tysiecy, o ile
istniejacy wytgcznik okaze sie dobry, lub kilkudziesigciu tysiecy,
o ile bedzie musiato dojs¢ do jego przebudowy wg wymagan
PSP.

Smutna to sytuacja, lecz - jak pokazuje przyktad zespotu
budynkéw tukowska-Tarnowiecka - nalezy zastanowié sie po
wielokro¢, zanim — z najszczerszych pobudek — ktokolwiek za-
cznie dyskutowac ze Strazg Pozarng, lub pisa¢ do niej skargi.

Z pozostatych robot budowlanych, wykonywanych w ostat-
nim okresie, ktére przyczynig sie do poprawy warunkéw bezpie-
czenstwa ppoz nalezy wymienic:

1)  w drugiej potowie 2012 roku wszystkie 23 pierwotne
budynki naszego osiedla wyposazone zostaty w wytgczniki
gtéwne pradu ppoz — tzw. PWP.

2)  od kilku miesiecy trwa rowniez w budynkach wieloklat-
kowych sukcesywna wymiana drzwi do piwnic na drzwi klasy
przeciwpozarowe;.

Realizujgc te roboty z inicjatywy wtasnej Spétdzielnia ma
nadzieje, ze ewentualne przyszie kontrole Pahnstwowej Stra-
zy Pozarnej w budynkach Spoétdzielni nie bedg tak surowe
w swych nakazach, jak nakazy pokontrolne dla budynkéw
tukowska 4 i Lukowska 17.
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Czy czeka nas rewolucja?

Wielu powaznych dziennikarzy, publicystéw i wreszcie spot-
dzielcéw uwaza, ze rewolucja w spoétdzielniach jest catkiem real-
na. Najprawdopodobniej w juz trakcie wakacji (notabene termin
zastanawiajacy, bo czyzby autorom projektu chodzito o to, by
w trakcie debaty parlamentarnej byto jak najmniej gtoséw prze-
ciwnych?) rozpatrzony zostanie kontrowersyjny projekt Platfor-
my Obywatelskiej, po raz kolejny zmieniajgcy Ustawe o spot-
dzielniach mieszkaniowych. W obecnym ksztatcie przyczynitby
sie do ich catkowitej likwidacji.

Mamy tu do czynienia z niespotykang dotychczas ingerencja
ustawodawcy w prywatny majatek spotdzielcow, co zapewne
nie bytoby mozliwe w przypadku np. spotek prawa handlowego.
Juz umozliwienie wykupu mieszkan lokatorskich za przystowio-
wa ztotdwke byto przedwyborczg gra, ktérej zadne ugrupowanie
polityczne sie nie przeciwstawito.

Whbrew Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej stworzono wséréd
spotdzielcéw podziaty na tych, ktérzy wykupili mieszkania cze-
sto zaciggajac pozyczki bankowe i na tych, ktérzy przeksztat-
cili swoje prawa za kilkanascie ztotych. Warto zaznaczy¢, ze
w niejednej spotdzielni pienigdze z wykupu lokali na poprzednich
zasadach zasilaty fundusz remontowy, dzieki czemu sprawniej
mozna byto przeprowadzaé¢ wszelkie remonty i ocieplenia bu-
dynkéw.

Pomimo uznania przez Trybunat Konstytucyjny zapisow tej
ustawy za niezgodne z Konstytucjg, dokonane zmiany okazaty
sie juz nieodwracalne. Uchwalenie przez Sejm obecnie przed-
ktadanego mu projektu ustawy skutkowataby m.in. tym, ze loka-
torzy przestaliby mie¢ wptyw na to, co dzieje sie na obecnych
terenach spétdzielczych.

Jako zarzgdzajgcy Spotdzielnig chcemy Panstwu — naszym
mieszkancom - przyblizy¢ ten problem, o ktdrym mowi sig i pisze
coraz czesciej, poruszajgc sprawy zwigzane z zarzgdzaniem
zasobami mieszkaniowymi, dostepnoscig do informacii itd.

Pragniemy tu poruszy¢ tylko to, co wydaje sie najwazniej-
sze dla funkcjonowania osiedla. Podstawowe zadania, dotyczg-
ce remontéw, konserwacji, utrzymania czystosci, ksiegowosci,
windykacji zadtuzen, pozostang takie same i tak samo wazne,
niezaleznie od pomystéw tych, od ktérych zalezy nasza przy-
sztos¢. A pomysty te forsowane bedg w najblizszych miesigcach
juz trzeci rok z rzedu. Dotychczas bowiem, dzigki rozlicznym
watpliwosciom wielu postdw, negatywnym opiniom prawnikow
itd. SEJM RP nie uchwalit proponowanego przez grupe postow
projektu zmian ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Nie chcemy odnosi¢ sie do wszystkich proponowanych
zmian. Trudno jednak pogodzi¢ sie z rozwigzaniami, nie biorg-
cymi w ogdle pod uwage stanowiska mieszkancéw poszczegol-
nych spotdzielni, ktére réznig sie miedzy sobg na wiele sposo-
bow: jedne budujg, prowadzg inwestycje, inne nie majg takich
planoéw. Jedne powstaty dawno temu wg koncepcji zaktadaja-
cych wspdlng infrastrukture - hydrofornie, parkingi, place zabaw,
dojazdy do drdg publicznych, tak jak to ma miejsce w przypadku
naszych zasobow, a inne zupetnie odmiennie, gdzie kazdy bu-
dynek stanowi odrebng, integralng catosé.

W jednych spoétdzielniach juz dzisiaj sg ustanowione nieru-
chomosci jednobudynkowe — rozliczane osobno, a w innych, tak
jak u nas, funkcjonujg nieruchomosci wielobudynkowe, ponie-
waz podziatu infrastruktury technicznej (hydroforni, sieci wod-
nych i cieptowniczych, placéw zabaw, drég dojazdowych) nie
mozna byto przed laty przeprowadzi¢ w racjonalny sposob.

Btedem jest préba, kolejna proba, wprowadzenia takich

samych rozwigzan dla wszystkich spétdzielni pomimo istotnych,
dzielgcych je roznic. Zasoby nasze ze spoétdzielczych moga
zmieni¢ sie nagle we wspoélnoty mieszkaniowe zarzgdzane nie
wedtug ustaw, ktorymi rzgdzi sie spétdzielczos¢ mieszkaniowa,
lecz wg ustawy o wiasnosci lokali, zgodnie z ktérg zarzgdzane
sg wspolnoty.

Gdyby taka byta wola wiekszosci wiascicieli w naszej
Spotdzielni, to zmiany te nastgpityby juz dawno. Pozwala na to
istniejgce prawo. Jednak u nas z takg inicjatywa nie wystgpi-
ta ani jedna osoba, a co dopiero méwi¢ o wiekszosci! Nie ma
natomiast dostatecznych argumentéw za przyjeciem obecne-
go projektu, w ktérym proponuje sie, by wspdlnota powstawata
przymusowo, ex lege (z mocy prawa) w przypadku, gdy chocby
jeden lokal w budynku spoétdzielczym zostanie wykupiony na
wiasnosc.

W wielu spétdzielniach powstaty juz wspélnoty mieszkanio-
we. Byly to jednak dziatania wynikajgce z woli wiekszosci wta-
Scicieli lokali, racjonalne, poparte powaznymi rozwazaniami,
gdzie wszystko zakonczyto sie pomysinie. Dotyczyto to przede
wszystkim pojedynczych budynkoéw, ktére juz w fazie projekto-
wania stanowity niezalezne catosci lub zwarte kompleksy z nie-
zalezng infrastrukturg.

Jezeli wyzej opisane rozwigzanie ,uszczesliwi nas na site”,
poza fundamentalnymi zmianami w zarzgdzaniu i gospodaro-
waniu budynkami powstanie problem podziatu majgtku n/Sp-ni,
ktory dzisiaj jest wspdlnym majatkiem jej cztonkdw.

Przypominamy, iz zyski ptyngce z gospodarowania tym
majatkiem sg przeznaczone zgodnie z wolg cztonkdéw, corocz-
nie wyrazong poprzez gtosowanie na czerwcowym Walnym
Zgromadzeniu.

Podziat tego majgtku na poszczegdlne nieruchomosci, tgcz-
nie z podziatem zobowigzan kredytowych zwigzanych z ocie-
pleniami budynkéw moze stac sie zadaniem tak trudnym i skom-
plikowanym, ze przeniesie sie do sgdow, gdzie nie fatwo bedzie
dokonac rozstrzygniec.

Wspdlnoty moga powierzy¢ zarzgdzanie swoimi zasobami
dotychczasowym zarzgdcom - spoétdzielniom mieszkaniowym,
mogq tez zdecydowac inaczej, chetnych nie zabraknie. Niewy-
kluczone tez, ze kto$ wpadnie na pomyst, aby dzisiejsze nieru-
chomosci wielobudynkowe podzieli¢ na jednobudynkowe. Gdy-
by p6js¢ ta droga, nie tylko wszyscy musieliby sie na to zgodzic¢
i ponie$¢ zwigzane z tym koszty, ale setki oséb posiadajgcych
prawo odrebnej wiasnosci musiatyby udac¢ sie do notariuszy
w celu zmiany swoich aktéw notarialnych. Dotyczy to Nierucho-
mosci | i [l. Odmiennie natomiast przedstawia sie sytuacja po
potnocnej stronie ul. tukowskiej, tzw. Nieruchomosci Ill, gdzie
w przypadku uregulowania sytuacji prawnej gruntéw z mocy
ustawy powstang nieruchomosci jednobudynkowe.

Pomijajgc aspekty prawne proponowanych kierunkéw zmian
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych nalezy podkreslic,
ze wspolnoty, ktére powstang po ewentualnym rozpadzie naszej
Spotdzielni, nie bedg miaty ani wystarczajgcej ilosci Srodkéw
finansowych na przeprowadzenie wigkszych inwestycji takich
jak np. remont czy wymiana wind, ani na prowadzenie dziatalno-
Sci kulturalno-oswiatowej czy tworzenie nowych placéw zabaw.

Nieprawdg jest, ze mieszkancy ktorzy nie sg cztonkami Spot-
dzielni, nie majg wptywu na prace remontowe przeprowadzane
w budynkach, gdyz wszystkie wnioski zgtaszane przez lokato-
réw brane sg pod uwage i traktowane na réwni z postulatami

c.d. nastr. 7
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Wolne miejsca na strzezonych parkingach!

Parking przy ul. Komorskiej

lloé¢ stanowisk - 383
Wynajetych - 210
PLATNE DO 10 DNIA | ZA ZWLOKE PO 10
RODZAJ POJAZDU KAZDEGO M-CA KAZDEGO M-CA OPLATA DOBOWA | OPLATA GODZINOWA
OSOBOWY 130 zt 10 zt 15zt 5zt
BUS do 3,5 tony maks. 200 zt 10 2t 20 z4 521
do 9 miejsc
BUS pow.3,5 tony i pow. 270 z4 10 24 20zt 52t
9 miejsc
MOTOCYKL, QUAD 80 zt 10 z 15 zt 5z
PRZYCZEPA 140 zt 10 z 15 zt
5zt
Dla pojazdéw z ktdérych korzystajg osoby niepetnosprawne miesieczng opfate / na wniosek
zainteresowanego/ ustala sie bez wzgledu na rodzaj pojazdu w wysokosci optaty jak za motocykl.

Parking przy ul. Witolinskiej

llos¢ stanowisk - 230
Wynajetych - 182
PLATNE DO 10 DNIA ZA ZWLOKE PO 10
RODZAJ POJAZDU KAZDEGO M-CA KAZDEGO M-CA OPLATA DOBOWA OPLATA GODZINOWA
OSOBOWY 130 zt. 10 zt 15 zt 5zt
BUS do 3,5 tony maks. 190 24, 102t 20 z4 52t
do 9 miejsc
BUS pow.3,5 tony i pow. 250 1 1021 20zt 52t
9 miejsc
MOTOCYKL, QUAD 70 zt 10 zt 15 zt 5z
PRZYCZEPA 130 zt 10 zt 15 zt
5z
Dla pojazddw z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne miesieczng optate / na wniosek
zainteresowanego/ ustala sie bez wzgledu na rodzaj pojazdu w wysokosci optaty jak za motocykl

Czy czeka nas rewolucja? -c.d. zestr. 6

zgtaszanymi przez cztonkéw Sp-ni. Coroczny plan gospodarczy
przyjmowany jest Uchwatg Rady Nadzorczej - organ sktadajacy
sie z ich przedstawicieli.

Spotdzielnia jako jedyny podmiot o charakterze prywatnym
podlega nadzorowi Ministra Infrastruktury, respektuje tez ko-
niecznos$¢ przeprowadzania obowigzkowych lustracji (co 3 lata)
oraz corocznego badania bilansu przeprowadzanego przez nie-
zaleznego biegtego rewidenta. Wszystkie te kontrolne obowigz-
ki sprawiajg, ze mimo szerokiej krytyki i wrecz medialnej na-
gonki spoétdzielnie nadal pozostajg jednym ze skuteczniejszych

zarzadcow na rynku nieruchomosci.

Przykro, ze podejmowane po raz kolejny proby odebrania
spotdzielcom prawa dysponowania ich wtasnos$cig i narzucanie
przez ustawodawce obowigzku dokonywania przeksztatcen we
wspolnoty odbywa sie z naruszeniem zaréwno Konstytucji RP,
ratyfikowanych przez Polske konwencji o ochronie praw czto-
wieka i podstawowych wolnosci, ktére zapewniajg obywate-
lom wolnos¢ stowarzyszania sie. Blysk fleszy i poparcie wsrod
niektérych grup interesu, staty sie dla niektorych politykow
miernikiem uprawianego zawodu — zaufania publicznego.
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Slonecznie, wesolo, piknikowo! . c.4. ze str. 1

zainteresowanego naszym festynem Rzecznika Praw przeszkadzajgc w zabawie. Byto gdzie sie schronic,

Dziecka min. Marka Michalaka, dziekujemy! a kiedy znowu wyszto stofce, wokét pachniato mokrg
Dtuga kolejka chetnych do sprébowania zorbingu, czyli  trawg i - wakacjami!

dokazywania we wnetrzu ogromnych, nadmuchanych kul Integracja jest wazna, a nasz piknik i tgczy pokolenia,

wodnych, kibicowata mtodym pitkarzom, niektérzy wahali i wigze sie z edukacjg prozdrowotna.

sie: zorbing czy paintball! Dziekujemy Organizatorom, wszyscy bawili sie

Nagle sypnat ciepty, letni deszcz, nie za bardzo znakomicie — kolejny Piknik dopiero za rok...

Nowy system gospodarowania odpadami

- c.d. ze str. 4

W zwigzku z tym, Ze optaty uzaleznione sg od selektywnego zbierana odpaddéw zwracamy sie do wszystkich miesz-
kancéw o przestrzeganie nastepujgcych regut segregacji $mieci na trzy gtéwne grupy:

l. % W pierwszej ,segregowane suche”, czyli suchy papier i tektura, butelki plastikowe oraz inne opako-

wania wykonane z plastiku, kartony po sokach oraz puszki. Musimy pamietac by zgnies¢ opakowania (zajmujg wtedy
mniej miejsca) oraz odkreci¢ nakretki z butelek. Odpady te gromadzimy w czerwonych, odpowiednio oznakowanych
pojemnikach.

Ay

[
Il. % W drugiej ,szkto opakowaniowe”, czyli np. szklane butelki, stoiki. Powinny by¢ pozbawione metalo-
wych nakretek i kapsli. Odpady te gromadzimy w zielonych, odpowiednio oznakowanych pojemnikach.

9N

O
. Wszystkie pozostate $mieci zbieramy, jako ,odpady zmieszane” i wyrzucamy do czarnych lub
ciemnoszarych, oznakowanych pojemnikow.

SEGREGACJA NIE JEST OBOWIAZKIEM, ALE OD TEGO ZALEZY NIZSZA STAWKA SMIECIOWEGO PODATKU!!!
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