SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
“Ostrobramska”
ul. Tarnowiecka 7, 04-174 Warszawa
tel. 22 612-56-66
Informacja dotyczaca sytuacji prawnej gruntéw nieruchomosci III z obrebu 3-05-

30 oraz dz. ew. 20 i 21 z obrebu 3-05-30.

W zwigzku z licznymi pytaniami mieszkaficow dotyczacymi zakonczonej budowy alei
pieszo-jezdnej oraz przyszlej inwestycji (budowy hotelu) pragniemy przypomnieé, ze temat
dotyczacy zwrotu w 2014 r. spadkobiercom bylych wiascicieli dz. ew. nr 20 i 21 z obrgbu
3-05-30 i planowanej inwestycji (zwigzanej z budowg hotelu), byl omawiany zaréwno na
spotkaniach organizowanych przez Urzad Dzielnicy z mieszkancami, jak i corocznych
Walnych Zgromadzeniach Cztonkéw naszej Spétdzielni. Poniewaz nadal, temat ten budzi wiele
kontrowersji, chronologicznie wyjasniamy:

1. SM ,,Ostrobramska” (jako nastepczyni prawna RSM ,,Osiedle Mlodych”) wlada
gruntami z obrebu 3-05-30 rejonu ulic Witolinskiej, Tarnowieckiej, L.ukowskiej i
Grochowskiej zgodnie z pierwotng decyzja nr 312/73 z dnia 24.11.1973 r. o
lokalizacji inwestycji Osiedla ,,Ostrobramska” i decyzja nr 31/84/616/84 o
ustaleniu miejsca i warunkéw realizacji inwestycji budowlanej z dnia 9.04.1984 r.
oraz nigdy nie uniewazniong Decyzja WG.I1./8224/10/85/KB z dnia 27.03.1985 r.,
ustanawiajaca na rzecz naszej poprzedniczki prawnej RSM ,,Osiedle Mlodych”
wieczyste uzytkowanie gruntéw na 99 lat. Jednak ustanowienie uzytkowania
wieczystego w formie aktu notarialnego na rzecz SM ,,Ostrobramska” nie
nastapilo do dnia dzisiejszego. Historycznie nieruchomodci z obrgbu 3-05-30 staly sig
wlasnoscia Skarbu Panstwa na mocy art. 1 Dekretu z dnia 26.10.1945 r. o wiasnosci
i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279),
anastepnie z dniem 27.05.1990 r. wlasnoscig jednostek samorzadu terytorialnego w tym
Dzielnicy Praga Potudnie, co zostalo potwierdzone Decyzja Wojewody Warszawskiego
nr 35778 z dnia 25.02.1993 r., zgodnic z art. 36 ust. 1 Ustawy z dnia 25.03.1994 r.
o ustroju m.st. Warszawy (Dz. U. nr 48 poz. 195) jest to mienie Gminy Warszawa
Centrum jako wlasciwej wg miejsca polozenia.

Z tego tez powodu w toczacych si¢ postepowaniach administracyjnvch
nasza Spéldzielnia byla pomijana i nie byla traktowana jako strona, a o kolejnych
podzialach nieruchomosci dowiadywali$my si¢ jedynie §ledzac zmiany nanoszone
na mapach wlasno$ciowych zamieszczanych na stronie internetowej Urzedu m. st.
Warszawy
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_wlasnosci.

Urzad Dzielnicy wyjasniat nam jedynie, ze w stosunku do kilku z dawnych
nieruchomosci obrebu 3-05-30 prowadzone sa postgpowania w trybie art. 7 Dekretu z
dnia 26.10.1945 r. oraz w trybie art. 214 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami i tym samym ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego na
rzecz naszej Spoéldzielni, moze nastapi¢ dopiero po zakolczeniu procedur
administracyjnych, dotyczgcych prawidlowosci nabycia nieruchomos$ci przez
Skarb Panstwa. Jeszcze raz podkresli¢ nalezy, ze Spéldzielnia dokonala wszystkich
niezbednych czynnosci zmierzajacych do regulacji praw do gruntéw w/w
nieruchomos$ci (z obrebu 3-05-30). Z informacji Urzgdu Miasta St. Warszawy 1
Wydzialu Spraw Dekretowych wynika, ze zakonczone zostaly kolejne podziaty
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geodezyjne i zgodnie z otrzymanymi wyjasnieniami przedmiotem regulacji na rzecz
Spoldzielni mogg by¢ dziatki 14/12; 24 i 32 z obrgbu 3-05-30. W obecnym stanie
prawnym nie mozemy jednak podac zadnej konkretnej daty zakonczenia procedur, ktore
trwaja juz od lat 90-tych ubieglego wieku. Dla przypomnienia - z prosbg o pomoc i
zbadanie poprawnosci przebiegu procesu zwrotu w/w nieruchomosci zwracaliSmy sig
do nawet do Przewodniczacego Komisji Weryfikacyjnej P. Patryka Jakiego. Niestety
Prokuratura Okregowa w Warszawie odméwita wszczgcia §ledztwa nie dopatrujge sig
w wydanej decyzji reprywatyzacyjnej nieprawidtowosci badanych przez Wojewodzki
Sad Administracyjny. Roéwniez w odpowiedzi Biura Spraw Dekretowych z dnia
06.12.2019 r., (w sprawie udzielenia informacji na temat postgpowania
administracyjnego, zakoniczonego zwrotem spadkobiercom byltych wladcicieli dz. ew.
20121 z obrebu 3-05-30) podkreslono, ze kwestia roszczen ewentualnych odszkodowan
byta rozpatrywana przez WSA i zakoficzona wyrokiem z dnia 31 maja 2012 r.

W dniu 28.03.2017 r. w Urzedzie Dzielnicy Praga Potudnie odbylo si¢ zorganizowane
przez Burmistrza Dzielnicy Praga Poludnie P. Piotra Zbikowskiego, spotkanie
pelnomocnika wiascicieli dz. ew. nr 20121 z obrgbu 3-05-30 oraz przedstawicieli firmy
deweloperskiej z przedstawicielami naszej Spoldzielni. Celem spotkania bylo
okre$lenie i wprowadzenie zmian (zgodnie z wnioskiem pelnomocnika wiascicieli)
dotyczacych (okreslonych w ksiggach wieczystych) stuzebnosci gruntowych,
ustanowionych nieodptatnie i nieoznaczonych w czasie na rzecz kazdoczesnego
uzytkownika wieczystego dziatki 14/12, na ktérej wybudowany zostal przez nasza
Spétdzielnie budynek Witolinska 8. Zarzad Spétdzielni nie wyrazit wowczas zgody na
zmiane istniejacych ciggdw komunikacyjnych, gdyz zgodnie z projektami,
w bezposrednim sgsiedztwie budynku Witolinska 8, tuz przy wyjéciu z klatki
schodowej, przebiegaé miata dwukierunkowa droga, co byloby rozwigzaniem
ucigzliwym 1 ryzykownym oraz zagrazajacym bezpieczenstwu mieszkancoéw tego
bloku. Wszystkie kolejne zmiany i przedstawiane nam pozniej projekty dotyczace
nowoprojektowanych ciggéw komunikacyjnych miaty stuzy¢ jednemu celowi, czyli
najlepszemu skomunikowaniu dz. ew. nr 20 na ktorej planowana jest budowa budynku
hotelowego. W dniu 18.03.2019 r. zawiadomieni zostaliémy przez Wydziat
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga- Poludnie o wszczgciu postgpowania
administracyjnego W sprawie pozwolenia na budowe dojazdu do budynkow
mieszkalnych przy ul. Witolinskiej na dz. ew. 21 z obrgbu 3-05-30. Po zapoznaniu sig
z dokumentacja zlozyliémy zastrzezenie podkreslajac, ze wszystkie budynki przy
ul. Witoliniskiej maja dostep do drogi publicznej i aktualny stan infrastruktury drogowej
nie wymaga zmian i nowych inwestycji, a proponowane rozwigzanie jest niezgodne z
zapisami w ksiegach wieczystych w ktorych zagwarantowano dotychczasowym
uzytkownikom  ,nieodptatna i nieograniczong w czasie stuzebnosé¢ gruntows,
ustanowiona na rzecz kazdoczesnego wiasciciela 1 uzytkownika dz. ew. nr 14/12,
polegajaca na prawic swobodnego przejécia i przejazdu istniejacymi ciagami
komunikacyjnymi. Pomimo naszych zastrzezeit w dniu 17.05.2019 r. wydana zostata
przez Prezydenta m.st. Warszawy Decyzja nr 178/19  zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla firmy Trybon PPI S.A. z siedzibg
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w Warszawie, obejmujaca budowe alei pieszo-jezdnej na dz. ew. 21 z obrgbu 3-05-30

przy ul. Witolifiskiej w Warszawie. Od tej decyzji odwotalismy si¢ do Wojewody

Mazowieckiego (05.06.20191.), a po utrzymaniu przez Wojewodg Mazowieckiego ww.

decyzji w mocy (Decyzja nr 718/0OPON/2019) ztozylismy skarge do Wojewddzkiego

Sadu Administracyjnego. Niestety WSA wyrokiem sygn. akt: VII SA/Wa 2430/19

z dnia 16 lipca 2020 r. oddalit nasza skarge uzasadniajac to nastepujaco:

1) projekt budowy =zaprojektowanego ciggu komunikacyjnego jest zgodny
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) projekt jest zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska,

3) projekt =zagospodarowania dziatki jest zgodny z przepisami techniczno-
budowlanymi,

4) projekt jest kompletny i posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia,
sprawdzenia oraz informacje dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

5) projekt jest wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane
uprawnienia.

Reasumujac po szczegdlowym zapoznaniu si¢ z uzasadnieniem WSA i otrzymaniu
opinii prawnych potwierdzajgcych, ze nie ma zadnych podstaw merytorycznych, aby wskazaé
i udowodni¢, iz w postepowaniu przed organami administracyjnymi i sadem administracyjnym
nastapito naruszenie prawa materialnego, nie mieliémy mozliwo$ci wlasciwego sporzadzenia
i skierowania do NSA skargi kasacyjnej w przedstawionej wyzej sprawie.

Analogiczna sytuacja moze mie¢ miejsce w przypadku planowanej budowy hotelu.
Niestety liczymy si¢ z brakiem podstawy prawnej do ograniczenia przystugujacego
wlagcicielom tej nieruchomosci prawa wiasnosci, w szczegdlnosei poprzez uniemozliwienie
budowy zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego. Jednak Zarzad Spoéldzielni
kierujac sie zasada przezornosci w dniu 28.07.2021 r. wystapit do Burmistrza Dzielnicy Praga-
Poludnie z prosba, by w celu zapobiezenia ewentualnym negatywnym skutkom procesu
budowy przysziej inwestycji, prewencyjnie dokonana zostala wszechstronna analiza oceny
ryzyka i negatywnego oddziatywania na nasze budynki Witolinska 6 i 8 przez caly proces
realizacji inwestycji oraz by przy okazji projektowania nowej drogi od ul. Grochowskiej, przy
uzgodnieniach warunkéw realizacji przedsiewzigcia, zaplanowano maksymalng liczbg miejsc
parkingowych.

W zalgczeniu:

1. pogladowa mapka dot. terenu Z\\qc’)conegoz‘byiemu wiascicielowi
2. fragment planu zagospodarowanié‘p[%estrze?nnego ul. Grochowskigj z projektowana inwestycja
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Uzyskane dane lub informacje mozna wykorzystaé tytko na wiasne ryzyko i na wiasng odpowiedzialnos ¢. Mst Warszawa nie gwarantuje statej dostgpno$ci tych danych orazich aktualnosci.
Dane zawarte w serwisie mapowym m.st. Warszawy moga nie odzwierciedla¢ stanu rzeczywistego, gdyzm.in.: dane gromadzone w serwisie mapowym m.st. Warszawy 53 pozyskiwane w
rémym trybie i terminach od podmiotéw prowadzacych publiczne rejestry ale réwniezz prywatnych baz danych; na dane w serwisie mapowym m.st Warszawymogam ie¢ wplyw okolicznoéci
2wiazane zich gromadzeniem {w tym sita wyzsza, poziom jakosci ustug teletransmisyinych, terminy przekazywania danych); m.st. Warszawa nie jest co do zmsady uprawnione do
samodzelnego: sprawdzania, uzupeiniania, aktualizowania, zmieniania lub usuwania gromadzonych danych za wyjgtkiem rejestréw publicznych prowadzonych zmocy prawa przez Prezydenta
m.st. Warszawy, w serwisie zamieszczono zeskanowane mapy lub piany, ktérych pierwotna skala opracowania, a wige réwniez doktadno$¢ i szczegdlowos € rysunku, moze macanie rénic sig
od skali i dokdadnosci rysunku dzialek ewidencyjnych i innych prezantowanych treé ci. Skalg wtas ciwa do interpretowania tre$ ci mapy lub planu jest skala dokumentu Zrodiowego. Dodatkowo
dawne mapy i plany wskutek odks=zialcen papieru moga mieé znieksalcenia uniemoZiwiajgce ich precyzyine nalo2enie na treé¢ mapy. Nalozenie rysunkéw jest jedynie orientacyine i nie
powinno sie ich traktowaé jako podstawy do czynnos ci administracyinych i sgdowych. Rejestry publicane prowadzone na podstawie odrgbnych przepiséw przez Prezydenta m.st. Warszawy
udostgpnione w serwisie mapowym to: ewidencja gruntéw i budynkéw, podziat administracyiny, ewidencja miejscowosci, ulic i adreséw, rejestr ceni warto$ ci nieruchomos ci, mapa
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