Zalacznik do Uchwaly
RN nr ‘...z dnia L4 ../ o4 r.

Regulamin porzadku domowego obowiazujacy mieszkanicow SM ,,Ostrobramska”

Rada Nadzorcza SM ,,Ostrobramska” w Warszawie w celu zapewnienia mieszkancom

wlasciwych warunk6w zamieszkania, jak rowniez zapewnienia wlasciwej opieki nad mieniem
spoldzielczym jakim jest mieszkanie, a takze budynek, jego urzadzenia i otoczenie — ustala
nastepujgcy regulamin.

L.

Postanowienia ogdlne

§1

Utrzymanie budynkow i ich otoczenia oraz wszelkich urzadzen spétdzielczych
w nalezytym stanie nalezy do obowiazkéw Zarzadu Spoéldzielni oraz czlonkow
Spotdzielni.

Spoldzielnia obowigzana jest do przekazania i utrzymania mieszkan w  stanie
odpowiadajagcym wymogom techniczno-budowlanym na zasadach okreslonych
w regulaminie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Nadzér nad przestrzeganiem postanowien niniejszego regulaminu oraz wykonywaniem
obowiazkow zwigzanych z utrzymaniem zasob6w w nalezytym stanie technicznmym
sprawuje Dzial Eksploatacji.

Czlonek Spoéldzielni odpowiada za szkody wyrzadzone w mieniu Spéldzielni, réwniez
w przypadku, gdy szkode wyrzadzita osoba korzystajaca z lokalu nalezagcego do czlonka
spoldzielni. Postanowienia regulaminu okreslajagce obowiazki czlonka spoéldzielni,
odnosza si¢ odpowiednio do innych os6b korzystajacych z lokali, a w szczegélnosci do
najemcow oraz osOb zajmujacych lokale bez tytulu prawnego (osoby pozbawione
czlonkostwa, spadkobiercy, ktorzy nie zatatwili formalnosci z przejgciem prawa do lokalu
typu wlasnosciowego).

II. Obowiazki czlonkéw zwiazane z utrzymaniem naleZyvtego stanu technicznego

zasobow mieszkaniowych.
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§2

Czlonek spoldzielni jest obowigzany dbaé o nalezyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanego mieszkania oraz innych przydzielonych mu pomieszczen , konserwowac je
oraz dokonywa¢ drobnych napraw.

Czlonek winien kazdorazowo udostepni¢ lokal w celu dokonania kontrolnego przegladu
oraz wykonania w nim niezbednych napraw, odczytdw oraz wymiany urzadzen
pomiarowych.
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§3

Lokal moze by¢ uzytkowany przez Czlonka (Najemcg), wylacznie zgodnie z jego
przeznaczeniem. Prowadzenie w mieszkaniu dzialalnosci przemystowej, handlowej lub
rzemiosta, bez zgody Zarzadu Spoétdzielni jest zabronione.

W przypadku zamieszkania w lokalu 0s6b nie objgtych przydzialem, cztonek spotdzielni
obowigzany jest do niezwlocznego dopelnienia obowigzku meldunkowego, pod rygorem
wynikajgcym z przepiséw o ewidencji ruchu ludnosei.

Czlonek Spoldzielni lub inna osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu jest zobowigzany,
do informowania Spétdzielni o wszelkich zmianach w ilosci 0s6b zamieszkujacych lokal.

§4

Wszelkie przerobki w lokalu, w tym stawianie lub rozbieranie $cianek dzialowych,
przebudowa balkonow i loggii, zakladanie krat w oknach, zabudowa cze$ci wspdlnych
korytarzy, przerdbki instalacji gazowej, wodnokanalizacyjnej, wentylacyjnej itp., moga by¢
dokonywane wytacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spoldzielni, przy
zachowaniu przepisow prawa budowlanego, pod rygorem obcigzenia kosztami zwigzanymi z
usunieciem dokonanych przerébek.
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§5

. Naprawianie we wlasnym zakresie bezpiecznikdéw instalacji elektrycznych poza obrebem

mieszkania (w klatkach schodowych, w piwnicach itp.) ze wzgledu na grozace
niebezpieczenstwo oraz mozliwosé uszkodzenia instalacji i spowodowania pozaru jest
zabronione. W przypadku stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomic¢ zespot eksploatacji lub dozorce.

Zabrania sie uzywania urzadzen powodujgcych zaklocenia w funkcjonowaniu sprzetu
RTV i komputerowego.

Instalowanie dodatkowego o$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych,
wymaga zgody Spéldzielni.

§6

Wchodzenie na dachy budynkéw, bez zgody Spoldzielni jest niedozwolone.

Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych, a takze przylaczanie si¢ do zbiorowych
anten telewizyjnych, jest dozwolone tylko za zgoda Spétdzielni i przez osoby zawodowo
do tego przygotowane. W przypadku naruszenia tego postanowienia Spoldzielnia, po
uprzednim wezwaniu, usunie ww. urzadzenia na koszt Czlonka.

§7

. Z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci ich

uzytkownikow 1 koniecznosci ich usunigcia, mieszkancy zobowigzani sg podaé
Spoétdzielni numery telefonéw do aktualnych miejsc pracy, a w przypadku dluzsze;
nieobecnosci adres kontaktowy i telefon.

Koszty napraw szkod, wyrzadzonych w sasiednich lokalach z winy uzytkownika lokalu
(np.: pozostawienie otwartego kranu i zalanie lokalu nizej polozonego) obciazajg
mieszkanca, ktory spowodowat szkode.
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. ObowigzKi gospodarza domu (dozorcy) i sprzataczy.
§8

Prace zwiazane z utrzymaniem ladu, czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnych

budynkéw oraz w ich otoczeniu wykonuja zatrudnieni w Spéldzielni dozorcy.

Do obowigzkéw dozorcy doméw nalezy w szczegélnosci:

1) czuwanie nad sprawnym dzialaniem instalacji i urzadzen technicznych w czgsciach
budynku przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancéw przez powiadomienie
Spotdzielni o dostrzezonych uszkodzeniach, a takze podejmowanie doraznych
srodkéw niezbednych dla ochrony mieszkancow przed skutkiem uszkodzen instalacji
i urzagdzeh ( np.: zamkniecie doptywu wody w razie peknigcia przewodu
wodociggowego itp.),

2) wykonywanie innych czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i  czystosci
wynikajgcych z obowiazujacych przepiséw i zarzadzen wilasciwych organow oraz
UMOWY O prace,

3) sprzatanie chodnikéw, terenu przylegajacego do budynku, korytarzy, klatek
schodowych, , pomieszczen ogblnego uzytku, piwnic, zsypdw i Smietnikow,

4) mycie w miare potrzeby drzwi, klatek schodowych, czyszczenie przegréd wind, Scian
malowanych farbg olejng oraz okien co najmniej dwa razy w roku,

5) sprzgtanie, podlewanie i opieka nad zielenia, drzewami i krzewami,

6) usuwanie z chodnikow $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gololedzi przez
stosowanie srodkéw zapobiegajacych temu zjawisku,

7) czuwanie nad przestrzeganiem przez mieszkancow regulaminu porzadku domowego
i powiadomienie Spéldzielni o razacych uporczywych przypadkach naruszenia tego
regulaminu, a takze o aktach chuliganstwa i wandalizmu, oraz o przebywaniu
bezdomnych i narkomanach.

8) kontrola stanu bezpieczenstwa pozarowego i niezwloczne zglaszanie spéldzielni
potrzeby usuni¢cia zagrozen,

9) dorazne malowanie ubytkow i uszkodzen farby,

10) aktualizacja informacji w gablotach i zamieszczanie w nich biezgcych zmian.

Dozorcy doméw reprezentuja Spoldzielnie przy wykonywaniu funkcji zarzadcy

budynkéw i sa zobowigzani przekazywaé zespolowi dziatlu eksploatacji potrzeby

dokonania napraw, poprawy stanu zasobéw w budynkach Spoétdzielni.

Postanowienia porzadkowe.

§9

Do obowiagzkéw mieszkaricow nalezy utrzymanie mieszkan w nalezytym stanie czystosci

i higieny.

Wszyscy mieszkaficy sg zobowigzani do przestrzegania czystosci: na klatkach
schodowych, korytarzach, piwnicach, pomieszczeniach wspolnie uzytkowanych, garazach
oraz na zewnatrz budynku.

Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe $mieci, przedmiotéw o duzych
gabarytach, niedopatk6éw, butelek oraz pozywienia dla ptakow .

Niedopuszczalne jest wykonywanie przez mieszkancéw czynnosci mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie lub uszkodzenie miejsc stuzacych do wspolnego uzytku
mieszkancow.

Smieci i odpadki nalezy wynosié do zsypow lub $mietnikéw zainstalowanych przez
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Spoldzielni¢. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach
schodowych plynéw, mieszkaniec obowigzany jest niezwlocznie uprzatngé
zanieczyszczony teren. Czlonek Spoldzielni jest zobowiazany do wstgpnej segregacji
$mieci.

W razie dostaw mebli lub innych towardéw, mieszkaniec lokalu zobowigzany jest do
natychmiastowego oczyszczenia terenu i klatki schodowej z zanieczyszczen
spowodowanych przez dostawcg. Dotyczy to réwniez resztek materialow budowlanych,
transportowanych dla wykonania drobnych remontéw czy przerébek lokalu, przy czym
miejsce skladowania materialéw nalezy ustali¢ z pracownikami dzialu eksploatacji.
Wywdz zdemontowanych urzadzen lub resztek materiatéw obeiaza lokatora, z wyjatkiem
przedmiotow wystawionych w dniu poprzedzajacym dzienh wywoZenia przez firme
sprzgtajgca tzw. duzych gabarytow.

Zabrania si¢ zmieniania kolorystyki elewacji budynku, loggii i balustrad.

Zgloszenie zdarzenia na terenie SM ,,Ostrobramska” na mieniu lub osobie, nalezy
dokona¢ niezwlocznie w terminie 7 dni od dnia wystgpienia zdarzenia”.

§ 10

Trzepanie np. dywandéw moze odbywa¢ si¢ wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych
w godzinach 8 & 11 2 16 © — 20 % Zabrania si¢ czyszczenia dywanow, poscieli, Scierek
itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i przez okna.

§ 11

Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami powinni sprawowa¢ Wszyscy
mieszkancy.

Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywaé si¢ w ten
sposéb, aby elewacja budynku i okna mieszkan polozonych nizej nie ulegly zalaniu woda.
Zabrania si¢ przechowywania na balkonach i loggiach przedmiotéw oszpecajacych
wyglad domu, latwopalnych, zragcych.

Nie wolno pozostawiaé w miejscach wspolnego uzytkowania np.: w bramach,
podworkach i w klatkach schodowych oraz wspélnych korytarzykach zadnych
przedmiotow jak np.; rowerow, motocykli, wozkéw dziecigcych, mebli itp. bez
uzgodnienia ze Spoldzielnia, ktéra moze wyrazi¢ zgode na powyzsze po uzyskaniu zgody
pozostatych wspotmieszkancow korzystajacych z miejsca wspolnego uzytkowania.

Szafki reklamowe, szyldy w bramach i na murach domoéw oraz wszelkie ogloszenia
i reklamy moga by¢ instalowane, po uprzednim otrzymaniu zgody Spoéldzielni.
Wywieszanie ww. reklam i szyldow jest odplatne.

§12

Drzwi wejsciowe do piwnic, wozkarni i suszarni powinny by¢ stale zamknigte. Zapasowe
klucze posiada dozorca.
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§13

Z pralni domowej moze korzystaé kazdy mieszkaniec domu w kolejnosci uzgodnione;j

z dozorcg domu, ktory dysponuje kluczem. Lokator pobiera i zwraca klucz tylko od
dozorcy.

Suszarnie przeznaczone sa tylko do suszenia prania, nie wolno tam przechowywaé
zadnych przedmiotow



3. Po zakonczeniu korzystania z suszarni nalezy pomieszczenie to posprzata¢, a klucz
niezwlocznie zwrécié dozorcy domu. Dozorca ma obowiazek sprawdzi¢ stan suszarni po
zwrocie kluczy.

4. W suszarni nie wolno wiesza¢ prania ociekajacego woda.

§ 14

1. Mieszkancy lokali zobowigzani sa do przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych
zgodnie z instrukcja wywieszong na klatkach schodowych, a zwlaszcza nie
zastawiania przej$é korytarzowych.

2. W pomieszczeniach wsp6lnych, piwnicach i loggiach nie wolno przechowywa¢
materialéw latwopalnych, niebezpiecznych, trujacych i mogacych spowodowaé
zagrozenie dla mieszkancéw Spoidzielni. Ponadto zabrania si¢ — ze wzgledu na
bezpieczenstwo p. pozarowe — przechowywania wszelkich urzadzen spalinowych oraz
zbiornikéw z produktami tatwopalnymi.

3. W piwnicach, windach, holach i innych pomieszczeniach wspélnych oraz na loggiach
zabrania si¢ palenia tytoniu, picia alkoholu i zazywania $rodkéw odurzajacych.

§ 15

Mieszkancy zobowigzani sg do poszanowania spokoju innych osob.

. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach wydzielonych, przeznaczonych na ten cel.

Nalezy zwraca¢ uwage, aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikéw, na klatkach

schodowych, korytarzach piwnic i strychach. Za niewlasciwe zachowanie dzieci

jak brudzenie $cian, niszczenie urzadzef w budynkach oraz niszczenia zieleAcow

i urzadzen wspdlnych — odpowiedzialni sa rodzice pod rygorem pokrycia kosztow

naprawy.

Na terenie Spétdzielni obowiazuje cisza w godzinach 22 % — 6  rano.

4. Wszelkie naprawy i remonty w lokalach mozna wykonywa¢ w dni robocze
w godzinach 8%°-20%. Prace szczegélnie hatasliwe mozna wykonywaé w dni robocze
w godzinach 9%°-18%,

5. Wszelkie naprawy i remonty wykonywane przez mieszkancow oraz glosne spotkania

towarzyskie wymagajg wczesniejszego poinformowania mieszkancow
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§16

1. W lokalach mieszkalnych zabronione jest utrzymywanie zwierzat uwazanych za
niebezpieczne dla otoczenia. Utrzymywanie w mieszkaniach pséw lub kotéw jest
dopuszczalne o ile dotyczy to pojedynczych osobnikéw. W przypadku za$ zwigkszenia
ilosci tej liczby wymagana jest zgoda wigkszosci mieszkancow danej klatki schodowe;).
Posiadacze zwierzat sg zobowigzani zagwarantowa¢ im opieke i przestrzega¢ wymogow
sanitarno-porzadkowych.

2. Wiasciciele psow i innych zwierzat domowych sg zobowigzani do:

1) sprawowania odpowiedniej opieki nad zwierzgtami oraz zachowania wszelkich
$rodkéw ostroznosci w celu zapewnienia ochrony zdrowia i zycia ludzi oraz jak
najmniej ucigzliwosci dla pozostatych mieszkancow budynku,

2) wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu,

3) nie wprowadzania psow na teren placéw zabaw,

4) sprzatania i usuwania nieczystosci pozostawionych przez psy, koty i inne zwierzgta.

3. Ze wzgledu na bezpieczefistwo mieszkancow osoby posiadajace zwierzeta obowigzane



sa bezwzglednie przestrzegac przepisow dotyczacych zasad postgpowania w razie
wystgpienia u nich choroby zakaznej.

Zabrania si¢ hodowli golebi oraz wszelkich zwierzat niebezpiecznych, zaréwno
w domach jak i na terenie Spdtdzielni oraz dokarmiania ptakéw poprzez wysypywanie
resztek pozywienia na trawniki i parapety. Ptaki powinny by¢ dokarmianie ziarnem
w miejscach do tego wyznaczonych.

§17

Pojazdy mechaniczne mozna parkowaé¢ tylko w miejscach wyznaczonych przez
Spotdzielnie.

Uzytkownicy pojazdow mechanicznych, zobowigzani s3 do bezwzglednego
przestrzegania przepiséw drogowych.

Zabrania si¢ mycia pojazdéw mechanicznych na terenie Spétdzielni.

V. Postanowienia koncowe.

§ 18

Skargi i wnioski dotyczace pracy Spoéidzielni oraz wspétzycia mieszkancéw rozpatruje
Rada Nadzorcza lub Zarzad Spoétdzielni.
Dziennik dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej powinien by¢ wylozony w biurze Zarzadu

w miejscu powszechnie dostepnym.
§ 19

Spoldzielnia zobowigzana jest informowaé¢ mieszkancow o terminach usunigcia awarii,
dokonywania dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji, przegladu budynku oraz remontow
ucigzliwych dla mieszkancoéw. W tym celu w budynku powinny by¢é wywieszane
odpowiednie informacje.
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§ 20

Osoby naruszajace postanowienia niniejszego  regulaminu  podlegaja sankcjom
wynikajacym z ogélnie obowiagzujacych przepisow prawa, a takze uregulowan
wewnatrzspoldzielczych.

Spoldzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ Straz Miejska badz inne stuzby o kazdym
przypadku tamania prawa i zasad wspdlzycia spolecznego.

§ 21

Regulamin powyzszy przyjety Uchwata nr 4 RN w dniu 21.03.2011 r., zmieniony zostal
Uchwatg nr 9 RN z dnia 25.04.2016 r., a nastgpnie uchwalg RN nr ... z dnia ..........
i obowiazuje z dniem jej podjgcia.



