zal. do Uchwaly nr 25 Rady
Nadzorczej SM ,,Ostrobramska” z dnia
13.12.2023 r. wprow, zm. do Regulaminu
przyjetego Uchwalg RN ar 21 z dn. 14.11.2016 r.
( ostatnie zmiany wprowadzone uchwaly RN nr
12 z dnia 28.11.2022 r.)

REGULAMIN

ZASAD USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI SPOLDZIELNI, OPLAT ZA U2YWAI)IIE LOKALI
ORAZ OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI I JEJ CZLONKOW W ZAKRESIE
GOSPODAROWANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
S.M. ,,Ostrobramska” W WARSZAWIE

Na podstawie art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j.
Dz.U. 2021 r. poz. 1208,1561), art. 9 ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2022 r., poz. 172),
art. 45a ustawy prawo energetyczne z 10.04.1997 r. (tj. Dz.U. 2022. poz. 1385,1723,2127),
Ustawa o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej i innych ustaw (Dz.U.2021r. poz. 868
z dn. 07.05.2022r.), Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 r. (t.j.
Dz.U. poz. 2273 z dn. 09.12.2021r.) — ustala si¢ zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni.”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin ustala zasady okreslania kosztéw utrzymania zasobow
spétdzielni oraz opfat ponoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spodidzielni oraz najemcoéw uzywajgcych
lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu. Gospodarka zasobami
spétdzielni obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych.

Niniejszy Regulamin okre$la réwniez obowiazki Spotdzielni jej
cztonkéw oraz uzytkownikéw lokali okreslonych w Ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych (z dnia 15.12.2000r. z pdzniejszymi zmianami).

§2

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujq spoétdzielcze prawa do
lokali, s obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach Zwigzanych

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci, stanowigcych mienie Spétdzielni oraz

w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutéw przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni wynikajacych z innych
tytutéw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani



uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg, i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz
w innych uzasadnionych kosztach zarzadu tymi
nieruchomodciami na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spétdzielni, za wyjatkiem wydatkéw zwigzanych
z dziatalnodcia spoteczng, o$wiatowa i kulturalng
prowadzong przez Spéidzielnie. Wiasciciele lokali nie
bedacy czlonkami Spoétdzielni moga odptatnie korzystac z
takiej dziatalnoéci na podstawie umoéw zawartych ze
Spéidzielnia,

3) eksploatacjg, i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, ktdére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu, w czesci nie pokrytej pozytkami
i innymi dochodami z tych nieruchomosci.

Podstawe do ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali stanowi
roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Jezeli w ciagu roku nastepujq istotne zmiany majace wplyw na
wysoko$¢é kosztéw, dokonywana jest odpowiednia korekta planu
gospodarczo-finansowego oraz wysokosci optat za uzywanie lokali.

§3

Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosza opftaty w okresach
miesiecznych obejmujace koszty wymienione w § 12 regulaminu w
terminach okreslonych w statucie.

Uzytkownicy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne
optacajq czynsz zgodnie z zawartg umowa.

§4

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywanlu
wydatkdéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

Pozytki i inne przychody z wiasneJ dziatalnosci gospodarczej
spoidzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej.

Podziat pozytkdw z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na
poszczegdlne nieruchomosci dokonuje sie proporcjonalnie do udziatu
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych zajmowanych przez
cztonkdéw Spéidzielni w danej nieruchomosci do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych Spétdzielni zgodnie ze
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stanem na dzien 1 stycznia roku, na ktéry uchwalany jest plan
gospodarczo-finansowy.

§5

1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje
sie w okresach rocznych, ktéry stanowi okres rozliczeniowy.

2. Réznica miedzy kosztami zaleznymi od Spdidzielni a przychodami
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku nastepnym.

3. ROznice miedzy kosztami niezaleznymi od Spoétdzielni a przychodami
rozlicza sie indywidualnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami Spétdzielni lub najemcami w okresach
wymienionych w § 5 ust. 1 regulaminu.

4. Nadpfaty wniesione przez uzytkownikéw lokali sg przeksiggowywane
na konto ich zalegtosci wobec Spétdzielni.

II. ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH
KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§6

. Przez powierzchnie uzytkowq lokalu - nalezy rozumiec powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych sig w lokalu, a w szczegolnosci
pokoi, kuchni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.

2. Za powierzchnie uzytkowa Iokalu nie uwaza sie¢ powierzchni
balkonéw, taraséw i loggii, pralni, suszarni, wézkowni, strychow,
piwnic.

3. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w § 6 ust. 1
regulaminu, dokonuje SIQ w Swietle wyprawionych Scian.
Powierzchnie pomieszczeR lub ich cze$ci o wysokosci w Swietle
rownej lub W|kazeJ od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%,
o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20
m - w 50%, o wysokoéci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.
Pozostate zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie
z Polska Normg odpowiednig do okre$lania i obliczania wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

4. Jako pomieszczenie przynalezne do lokalu rozumie sig czesci
sktadowe pomieszczenia choéby nawet do niego bezposrednio nie
przylegaly zgodnie z zawartg umowg na lokal, w szczegolnosci jest
to piwnica.

-

§7

Do powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego

schodéw taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.
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§8

Udziat w nieruchomosci wspdlnej cztonka Spoétdzielni oraz wiasciciela nie
bedacego cztonkiem Spétdzielni, odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych, do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, wraz z powierzchnig
pomieszczeh przynaleznych w danej nieruchomosci. Tak ustalony udziat
utamkowy w nieruchomosci wspdlnej stanowi podstawe rozliczenia
kosztéw:

1) wieczystego uzytkowania gruntu,

2) podatku od nieruchomosci.

III. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI SPOLDZIELNI
§9
Koszty gospodarki zasobami Spoétdzielni sa ewidencjonowane i rozliczane

zgodnie z podziatem na nieruchomosci gruntowe uwidocznione w ksiegach
wieczystych.

§ 10

Koszty utrzymania zasobdw rozliczane sg oddzielnie i proporcjonalnie dla
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

§11

Rozrdznia sie koszty zalezne i niezalezne od Spétdzielni:
1. koszty zalezne od Spéldzielni to:

1) eksploatacja podstawowa,

2) eksploatacja, konserwacja, naprawy biezace dzwigow,

3) konserwacja domofondw,

4) konserwacja biezaca zasobdw,

5) dozér mienia,

6) dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna,

7) odpis na Fundusz Remontowy poszczegdinych nieruchomosci
wraz z remontem dzwigow,

8) inne ustalone przez Spoétdzielnig,

9) monitoring konserwacja i obstuga systemu.

2. koszty niezalezne od Spéitdzielni to:

1) koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania,

2) koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby cieptej wody
uzytkowej,

3) koszty zakupu wody wodociggowej i koszty odbioru Sciekdw,

4) gospodarowania odpadami komunalnymi,

5) optata za grunty,

6) podatek od nieruchomosci,



7) koszty zakupu energii elektrycznej dla terenu zewnetrznego

i budynkéw,

8) podatek gruntowy od majatku wspdlnego,
9) optata przeksztatceniowa uzytkowania wieczystego.

§12

Lokale obcigza sie wydatkami ponoszonymi z tytutu:
1. KOSZTOW EKSPLOATACII PODSTAWOWE]

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)
14)

materialy bezpoérednie i koszty transportu zwigzane
z eksploatacja zasobdw (np. srodki czystosci, narzedzia, piasek do
piaskownic oraz dla celow eksploatacji, zaréwki),

prowizje bankowe dotyczace optat za eksploatacje i ustugi na
rzecz zasobow,

ubezpieczenie zasobdw,

amortyzacja,

wynagrodzenia i narzuty pracownikéw,

koszty organéw samorzadowych,

koszty sprzatania obiektow,

odpis na ZFSS od pracownikéw z § 12 pkt. 5 regulaminu,
koszty BHP (m.in. odziez ochronna, szkolenia, kontrolne badania
lekarskie),

koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddw
(np. wptaty na PFRON, karne odsetki itp. zgodnie z art. 16 Ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych Dz. U. 2000 Nr 54
poz.654 z p6zn. zm.),

koszty zwigzane ze zuzyciem zimnej wody ze Sciekami do
celébw gospodarczych oraz koszty wynikajace z réznicy
pomiedzy wskazaniami licznikéw gtéwnych wody w budynkach
a suma zuzy¢ wody z licznikdédw indywidualnych,

koszty ogdlne Spétdzielni (np.: ustugi telekomunikacyjne,
koszty ustawowych kontroli),

nadwyzka kosztow z lat ubiegtych,

koszty zwigzane z utrzymaniem pomieszczen zwigzanych
z obstuga eksploatacyjna nieruchomosci.

2. KOSZTOW GOSPODAROWANIA ODPADAMI KOMUNALNYMI

1)
2)

optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
koszt wywozu nieczystosci osiedlowych (np. liscie, wiatrotomy
oraz inne odpady gabarytowe),

Od 1 lipca 2013 r. podmiotem odpowiedzialnym za odbiér odpadow jest
m. st. Warszawa

3. KOSZTOW DZWIGOW

1)
2)
3)
4)

energia elektryczna,

nadzér Urzedu Dozoru Technicznego,
konserwacja i naprawy biezace,
ubezpieczenie dzwigow,

4. KOSZTOW KONSERWACJII DOMOFONOW



- odpis na konserwacje domofonow.

5. KOSZTOW KONSERWACJI POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH

1) lokali mieszkainych,

2) lokali uzytkowych,

3) ogrodzen wydzielonych budynkdw,

4) koszty utrzymania zieleni, alejek, ciagéw pieszo-jezdnych.
Jako konserwacje rozumie sie te czes$¢ zaplanowanych dziatan
remontowych, ktéra dotyczy:

a) okresowej kontroli prawidtowosci funkcjonowania urzadzen
i innych elementéw budynku,

b) okresowej obstugi serwisowej urzadzen zgodnie z zasadami
lub instrukcja obstugi tych urzadzen (np. nastawy
i regulacje, smarowanie czesci ruchomych, uszczelnianie,
okresowe otwieranie i zamykanie zawordow),

c) wymiany elementéw o wzglednie niskiej trwatosci (np. lamp,
bezpiecznikow, uszczelek),

d)drobnych napraw i wymiany uszkodzonych elementéw -
pokryé dachowych, $Scian, stolarki i $lusarki budowlanej,
instalacji i urzadzen technicznych.

6. KOSZTOW DOZORU TYCH NIERUCHOMOSCI, KTORE DOZOR
POSIADAJA

7. KOSZTOW DZIALALNOSCI SPOLECZNO - KULTURALNE)

1) wynagrodzenia i narzuty pracownikéw k.o.,

2) odpis na ZFSS - pracownikéw wymienionych w § 12, ust 7, pkt. 1
regulaminu,

3) koszty utrzymania pomieszczen klubu Relax,

4) koszty imprez kulturalno - sportowych,

5) koszty prowadzenia két zainteresowan i zespotow,

6) wydatki na pomoc finansowg dla czionkéw Spétdzielni
znajdujacych sie w trudnych warunkach socjalnych.

8.KOSZTOW REMONTOW POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI
1) odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych.

Odpis na remonty ustalany jest w wysokosci nie mniejszej niz
wynika to z planu gospodarczego-finansowego na dany rok.

Jako remont rozumie sie zaplanowane dzialania stuzace
przywréceniu  wartosci  uzytkowej  (funkcjonalnosci, — sprawnosci
techniczno-ekonomicznej) $rodka trwatego (obiektu) do stanu
poczatkowego.

9.KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

1) zakup energii cieplnej dla celdw ogrzewczych i podgrzania
wody,
2) koszty rozliczenia indywidualnego (dokonywanie odczytow,
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rozliczanie w/g podzielnikéw kosztéw i zwigzanych z tym
opracowan, opinii, ekspertyz),
3) koszty eksploatacji weztéw cieplnych.

10. I’(OSZT,(')W DOSTAWY WODY WODOCIAGOWE] I ODBIORU
SCIEKOW
1) koszt zakupu zimnej wody,
2) koszt odbioru $ciekdw.

11. PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

12. OPLATY ZA GRUNTY

Dotyczy gruntéw Nieruchomosci III (Decyzja administracyjna Nr 10/85/KB z
dnia 27.03.1985r.) i innych Nieruchomosci z obrgbu 3-05-30.

13. PODATEKU GRUNTOWEGO OD MAJATKU WSPOLNEGO

Przedmiotowy podziat stawki wynika z przepisow ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych art. 4 ust. 1.17,2.

14. KOSZTOW ENERGII ELEKTRYCZNEJ TERENU ZEWNETRZNEGO

15. KOSZTOW ENERGII ELEKTRYCZNEJ W BUDYNKU
Dotyczy energii elektrycznej wentylacji mechanicznej budynku
i pionéow $mietnikowych (mieszkaricy budynkéw posiadajacych
wentylacje grawitacyjng nie pokrywajg kosztow energii elektrycznej
zwigzanych z wentylacja mechaniczng innych budynkéw w danej
nieruchomogci)  hydroforni, wezidéw cieplnych, piwnic, klatek
schodowych.

16. KOSZTOW MONITORINGU
Konserwacja i obstuga systemu monitoringu na terenie Spoétdzielni oraz

w dzwigach,
1) dzierzawa kanatéw Swiattowodowych,
2) energia elektryczna,
3) ochrona obiektu serwerowni,

4) ubezpieczenie,
5) serwis klimatyzatorow.

17. OPLATY PRZEKSZTALCENIOWE] UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO

- z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych

gruntéw.



IV. USTALENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§13

1. Obcigzenie poszczegdlnych lokali optatami z tytutu uzytkowania
lokali mieszkalnych oraz przypadajacej sptaty zobowigzan
dtugoterminowych z tytutu zaciagnigtych kredytédw przez Spotdzielnig,
pokrywane jest przez uzytkownikéw lokali w terminach okreslonych
w statucie na wskazany przez Spétdzielnie rachunek bankowy.

2. W przypadku kupna lokalu mieszkalnego do momentu powiadomienia
o tym fakcie Spétdzielni, nowy wiasciciel przejmuje dotychczasowy
wymiar opfat lub rozliczenia mediéw jaki obowigzywat sprzedajacego.

3. Naliczenie wymiaru optat zwigzanych z nowym wiascicielem nastapi po
dopetnieniu  wszystkich  formalnosci  przewidzianych  Statutem
i regulaminami obowigzujacymi w Spdidzielni zgodnie z ponize]
okredlonymi zasadami, dotyczacymi réwniez rozliczenia mediow:

a) w przypadku powiadomienia Spétdzielni o nabyciu lokalu do 10
dnia miesigca (zgodnie z § 18 ust. 1 pkt.6 Statutu Spdtdzielni)
optaty zostang naliczone i beda obowigzywaly nowego
wiasciciela od pierwszego dnia danego miesigca,

b) w przypadku powiadomienia Spétdzielni o nabyciu lokalu po 10
dniu miesiaca nowy wymiar optat bedzie obowigzywat od
pierwszego dnia kolejnego miesigca.

OPLATY EKSPLOATACYINE
§ 14

1. Czionkowie Spdtdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych, spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali lub prawa odrebnej wiasnosci lokali, pokrywajg koszty
wymienione w § 12 niniejszego regulaminu.

2. Wiadciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni ponoszg optaty
tytulem pokrycia kosztéw wymienionych w § 12 niniejszego
regulaminu.

§ 15

1. Optaty czynszowe wniesione przez uzytkownikéw lokali w najmie nie
mogaq, by¢ nizsze niz:
1) koszty wiasne Spotdzielni: biezacej eksploatacji, administracii,
konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku,

2) koszty wylozone przez Spoétdzielnie z tytutu Swiadczen:
dostawy wody, energii cieplnej, energii elektrycznej, dzwigow
itd. wg ich wykazu imiennego wynikajacego z indywidualnej
umowy najmu, oraz obejmowa powinny czynsz najmu
ustalony w sposob okreslony w ust. 2.

2. Wysokos$é czynszu ustalana jest w drodze negocjacji lub wyboru oferty.
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Winna ona uwzgledniaé: stan techniczny i potozenie budynku
(np. zabudowa zwarta lub wolnostojaca, lokal nowoczesny lub w starych
zasobach) wyposazenie budynku i lokalu, powierzchnig lub inne
czynniki wplywajace na obnizenie czy podwyzszenie jego
atrakcyjnosci.

8§ 16

Optaty czynszowe wnoszone przez najemcow miejsc postojowych ustala
sie na zasadach okreslonych w § 15 regulaminu.

§17

Wysokoé¢ optat za reklamy i inne ustugi okresla sig w oparciu o ceny
rynkowe.

§ 18

Koszty utrzymania lokali uzytkowych na potrzeby wiasne Spotdzielni
(biura, kluby i inne pomieszczenia przeznaczone na dziatalno$¢ spoteczno-

kulturalng oraz pomieszczenia zaplecza technicznego itp.) obcigzaja koszty
eksploatacji podstawowej.

EKSPLOATACIA PODSTAWOWA
§ 19

1.Koszty eksploatacji podstawowej ustala sie na podstawie kalkulacji
kosztéw i uchwalonego planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni na

dany rok.

2. Ustalona wysoko$¢ kosztéw eksploatacji podstawowej obejmuje koszty
wymienione w § 12 ust. 1 regulaminu.

3.0 zmianie optat Zarzad Spétdzielni zawiadamia cztonkéw Spétdzielni
i wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

4, Wynajmujacym lokal Zarzad Spoétdzielni moze podwyzszyl czynsz,
wypowiadajac dotychczasowg wysokosé czynszu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

OPLATY ZA ENERGIE CIEPLNA
§ 20

I. CENTRALNE OGRZEWANIE

1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sig powierzchnig
uzytkowa lokali, w ktérych zainstalowane sa grzejniki centralnego
ogrzewania wraz z powierzchnig pomieszczen nie posiadajgcych
grzejnikédw c.0., a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych
(np. przedpokéj, tazienka, wc, itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem
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sgsiadujacych pomieszczen.

. Podzielniki kosztéw zamontowane s w lokalach mieszkalnych
w budynkach:

Komorska 4, Komorska 8, Komorska 10, Tarnowiecka 3, kukowska 15,

tukowska 17, Ostrobramska 82, Ostrobramska 84,

Ostrobramska 78, Ostrobramska 80, kukowska 3, tukowska 5,

tukowska 7, Lukowska 9,

rukowska 4, tukowska 6, tukowska 8, Jarocifiska 1, Witolinska 2,

Witolinska 4, Witolifska 5, Witolinska 6, Witolifiska 8.

Montaz podzielnikéw, ich odczyt i rozliczenie wykonywane jest przez
firme rozliczeniowa.

Koszty zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku
z faktur dostawcy ciepta dzielone sg na:

1) Koszty stale - optaty state tj. moc zamowiona oraz ustuga
przesytowa w zt./MW, optata abonamentowa, za nosnik ciepta,
za inne ustugi lub czynnosci na zlecenie odbiorcy zgodnie
z fakturami dostawcy,

2) Koszty zmienne - wynikajace ze zuzycia energii cieplnej tj. za
zuzyta energie cieplng wg wskazania  cieptomierza
zainstalowanego w wezle cieplnym w budynku oraz za ustugg
przesytowq zwigzana z poborem energii w zt./GJ

Koszty zakupu ciepta na potrzeby c.o. ewidencjonowane sg dla
kazdego budynku oddzielnie z podzialem na optaty state i optaty
zmienne.

Koszty zakupu ciepta do budynku obcigzajq wszystkich uzytkownikdw

lokali w danym budynku.

. Rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania, w oparciu o odczyty podzielnikéw kosztow ogrzewania,
zamontowanych na grzejnikach w poszczegdinych lokalach, dokonuje

firma rozliczeniowa zgodnie z:

1) umowg rozliczeniowa zawartg z Zarzadem Spotdzielni
2) niniejszym regulaminem

. Rozliczenie kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego

ogrzewania dla poszczegdlnych budynkéw jest wg podziatu:

1) koszty state od dostawcy ciepta - dzielone proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali. Obejmuja one optaty state
zwigzane z gotowoscig dostarczania ciepta przez dostawce
(optata za moc zamdwiona i ustuge przesytowa).

2) koszty zmienne od dostawcy ciepta - dzielone w proporcji:

a) 60 % koszty zmienne - dzielone proporcjonalnie do
wskazan podzielnikéw z uwzglednieniem wspotczynnikow
korygujacych zaleznych od mocy grzejnika, a takze
wspotczynnikéw  wyréwnawczych  zuzycia ciepta na
ogrzewanie wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku
(wskazania podzielnikow w obliczeniowych jednostkach zuzycia).

b) 40 % koszty state wspdlne - dzielone proporcjonalnie do
10



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

m?2 powierzchni uzytkowej lokali. Koszty te sg przeznaczone
na pokrycie kosztow ogrzewania nieopomiarowanych
tazienek w mieszkaniach, pomieszczen wspdélnego uzytku
(grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach
itp.) oraz na koszty z piondw i gatazek przytaczeniowych.

Rozliczenie kosztoéw ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
dokonuje sie raz w roku. Okres rozliczeniowy stanowi rok
kalendarzowy, ktory trwa od 01 stycznia do 31 grudnia.

Optate za dostawe ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
ustala sie odrebnie dla kazdego budynku.

Optata za ciepto do celéw centralnego ogrzewania na dany rok jest
skalkulowana na podstawie przewidywanych kosztéw ogrzewania
danego budynku z ewentualnym uwzglednieniem zmiany cen.

Miesieczna optata za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania
ustalana jest w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w
budynku.

Wysokoé¢ miesiecznej optaty za ciepto do celéw centralnego
ogrzewania moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego z powodu zmian cen dostawcy ciepta, znacznych
wzrostéw lub spadkow zuzycia energii cieplnej w budynku.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych ponoszg optaty za ciepto przez 12
miesiecy, tacznie z innymi optatami z tytutu uzytkowania lokalu.

Optaty za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sq
za dany rok kalendarzowy w nastepnym roku kalendarzowym
w terminie zgodnym z umowa zawartg z firmg rozliczeniowq,
najpézniej w terminie do 30 kwietnia. Odczytu podzielnikow oraz
rozliczenie kosztow dokonuje odpowiednia firma na koszt
uzytkownika.

Odczyt podzielnikéw jest zdalny - realizowany poza lokalem.

Uzytkownicy lokali ponosza réwniez koszty za dodatkowe ustugi
wykonane na indywidualne zlecenie

Zgodnie z zapisami § 7 ust 2 pkt 1 i pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r., dla kazdego okresu
rozliczeniowego wyliczone zostang maksymalne i minimalne koszty
zmienne ogrzania lokalu. W przypadku gdy:

1) koszt zmienny ogrzania lokalu, wyliczony na podstawie
algorytmu, jest wyzszy od maksymalnego woéwczas dla takiego
lokalu przyjmuje sie wyliczong wartos¢ maksymalng (§ 8 ust.
1 Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7
grudnia 2021r.);

2) koszt zmienny ogrzania lokalu, wyliczony na podstawie
algorytmu, jest nizszy od minimalnego wéwczas dla takiego
lokalu przyjmuje sie wyliczong wartosc minimalng (§ 8 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2021r.).
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19. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:
1) Odméwit/nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztéw
ogrzewania w lokalu -
2) Odmoéwit/nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztow
ogrzewania w pojedynczym pomieszczeniu -
3) Uniemozliwit:
- dokonania odczytu podzielnikdw
- dokonania sprawdzenia i odczytu manualnego (podzielnika/6w)
mimo wczesdniejszego powiadomienia pisemnego planowanym
terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia
odczytu manualnego

- uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

- dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego

wskazan,

- uniemozliwit dokonania odczytu pojedynczych podzielnikéw
ustala sie koszty zmienne zgodnie z zasadami okreslonymi w ustepie 11a,
art. 45a ustawy prawo energetyczne przy rozliczeniu rocznym w lokalach,
iz od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci
ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia ciepta zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

a)Koszty state proporcjonalnie do ilosci m2 powierzchni

uzytkowej lokalu na zasadach ogdlnych okreslonych
niniejszym regulaminem.

b) Koszty zmienne ustalone w oparciu 0o maksymalne zuzycie

w lokalach, zgodnie z § 20 rozdz. I ust. 18 pkt 1 regulaminu
odniesione do 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu.

20. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne art. 45a, ust.12,
regulamin dopuszcza mozliwos¢ zamiennego rozliczania optat za
ciepto dla lokali mieszkalnych w sposéb okreslony w § 20 rozdz. 1
ust. 18 pkt 1 regulaminu.

21. Koszt wymiany uszkodzonych urzadzen, o ktérych mowa w § 20
rozdz. I ust. 19 pkt 3 regulaminu ponosi uzytkownik lokalu wg
aktualnie obowigzujacego cennika firmy rozliczeniowej.

22. Uzytkownicy lokali rozliczani sg wg wszystkich zainstalowanych
i odczytanych podzielnikéw kosztéw na dzien 31.12.2011 r.

23. Uzytkownicy lokali ktérzy po dniu 31.12.2011 r. ingerowali
w instalacje centralnego ogrzewania (demontaz grzejnikow, wymiana,
zamiana itp.) bez zgody Spétdzielni rozliczani sa:

1) koszty state proporcjonalnie do ilosci m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu na zasadach ogdlnych okreslonych
niniejszym regulaminem.

2) koszty zmienne ustalone w oparciu o maksymalne zuzycie w
lokalach zgodnie z § 20 rozdz. I ust. 18 pkt 1 regulaminu
odniesione do 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

24.W przypadku wadliwego dziatania podzielnikow kosztow w lokalu lub
w jednej z izb bez winy uzytkownika lokalu rozliczenie wykonane
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25.

26.

27.

28.

29,

30.

31.

32.

33.

34.
35.

36.

37.

bedzie - koszty zmienne w oparciu 0 érednie zuzycie z trzech
ostatnich okresow rozliczeniowych.

Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym
rozliczane beda wg wartoéci odczytu z podzielnika kosztow
ogrzewania

W przypadku wadliwego dziatania podzielnika Ilub w przypadku
stwierdzenia jego uszkodzenia, uzytkownik lokalu ma obowigzek
o tym fakcie niezwtocznie powiadomi¢ administracje Spoétdzielni.

Zasady rozliczania kosztéw i ustalania optaty z tytutu ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania dla wynajmowanych lokali
uzytkowych okresla kazdorazowo umowa najmu lokalu uzytkowego.

Réznica pomiedzy poniesionymi kosztami zakupu ciepta dla celéw
c.0., a optatami pobranymi od indywidualnych odbiorcow w lokalach
mieszkalnych podlega indywidualnemu  rozliczeniu  zgodnie
z postanowieniami § 20 rozdz. I ust. 15 regulaminu.

W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia ciepta przekrocza sume
przedptat wniesionych w danym okresie rozliczeniowym uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do uzupetnienia niedoptaty zgodnie
z informacja zawarta, na rozliczeniu.

Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zaliczane sg na poczet
przysztych naleznosci za lokal lub przekazane na wskazane przez
uzytkownika konto w ciggu 30 dni od dnia ztozenia przez uzytkownika
dyspozycji dokonania zwrotu na wskazane konto.

W razie zalegania z optatami za uzytkowanie lokalu wobec
Spétdzielni cata kwota nadptaty zostanie zaliczona na pokrycie
zadluzenia cigzacego na uzytkowniku lokalu.

Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w optatach za ciepto
dostarczone do ogrzewania lokalu, jezeli z powodu wadliwego
dziatania instalacji odbiorczych bez winy uzytkownika temperatura
w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej
w Polskich Normach (PN-82/B-02402).

Wysoko$¢ upustu nastepuje w wysokosci stanowigcej réwnowartosc
jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli nastapito
obnizenie temperatury w lokalu w stosunku do temperatury
obliczeniowej (zgodnie z PN-82/B-02402).

Pomiaru kontrolnego dokonuje sie zgodnie z wtasciwymi normami.

Sporzadzony na podstawie pomiaru kontrolnego protokdt przez
pracownikéw  Spoétdzielni  kwalifikuje do przyznania upustu
odpowiadajgcemu dwoém dniom niedogrzania.

Optaty za lokale, w ktérych nastapita zmiana uzytkownika podlegaja
rozliczeniu na podstawie dodatkowych odczytéw wykonanych na
koszt i wniosek uzytkownika. W przypadku braku dodatkowego
odczytu skutki rozliczenia przejmuje na siebie obejmujacy lokal.

Oplaty za lokale odzyskane przez Spotdzielnie i wystawione do
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

przetargu rozliczane beda w oparciu o sporzadzone protokoty
odbioru i przekazania lokali.

Dla kazdego lokalu w zaleznosci od usytuowania w bryle budynku
ustalone sg wspotczynniki wyréwnawcze LAF, pozwalajace na
zredukowanie roznic w zuzyciu ciepta spowodowanych niekorzystng
lokalizacjq lokalu np. parter, szczyt, ostatnia kondygnacja.

Wspélczynniki LAF  obliczane sa przez uprawniong firme
rozliczeniowa w oparciu o uaktualniong dokumentacje techniczng
instalacji centrainego ogrzewania zatwierdzone przez Zarzad
Spétdzielni, stanowig zatacznik do niniejszego regulaminu.

Dla kazdego grzejnika w zaleznosci od jego mocy grzewczej i typu,
ustalone sg wspétczynniki korekcyjne ,,UF”.

Powyzsze wspbtczynniki UF i LAF ustala dostawca systemu do
rozliczania kosztow.

Wspotczynniki LAF, UF dotycza lokali rozliczanych w oparciu
o podzielniki kosztéw ogrzewania.

Z uwagi na wyposazenie wszystkich budynkéw w cieptomierze
a lokali w podzielniki kosztéw, uzytkownicy lokali pokrywajq koszty
dostawy ciepta, zgodnie z uzyskanymi od dostawcow ciepta
upustami i bonifikatami zwigzanymi z niewlasciwg dostawag ciepta,
ktdre nastepnie rozliczane s zgodnie z fakturami, co bezposrednio
przektada sie na wysokos¢ stawki.

Podzielniki kosztow nie podlegaja demontazowi w zwigzku ze zmiang
systemu rozliczania.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest na wezwanie umozliwic
wykonanie przez upowaznionych pracownikéw firmy specjalistycznej
odczytu wskazan podzielnikéw kosztéw. Osoba upowazniona
dokonuje odczytu stanu podzielnikéw kosztow oraz oceny stanu
podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania.

Odczyty podzielnikéw przeprowadzane drogq radiowa nie wymagajqg
koniecznosci  obecnosci w lokalu oraz potwierdzenia przez
uzytkownika.

W przypadku braku mozliwosci odczytu podzielnika drogq radiowq
z przyczyn niezaleznych od upowaznionych pracownikow firmy
(uszkodzone urzadzenie, zabudowane grzejniki) uzytkownik po
powiadomieniu przez pracownikéw Spoétdzielni, ma obowigzek
udostepnié¢ lokal oraz dostep do podzielnika. W przypadku braku
dostepu w terminie uzgodnionym ze Spoéidzielnig (nie pdzniej niz 14
dni od zakoriczenia wykonywania odczytéw) rozliczenie wykonuje sig
zgodnie z zapisem § 20 rozdz. I ust. 18 pkt 1 regulaminu.

Reklamacje dotyczace wykonanego rozliczenia mozna sktadacd
pisemnie w biurze Spédidzielni, w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Wniesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu
z obowigzku uregulowania doptaty.
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48.

49,

50.

51.

52.

53.

1.

W przypadku uznania indywidualnej reklamacji rozliczenia kosztéw
ogrzewania za zasadng, uprzedni wynik rozliczenia jest anulowany
natomiast roznica salda wynikajagca z powtdrnego rozliczenia
indywidualnego zostanie ujeta w zestawieniu kosztéw dla kolejnego,
najblizszego okresu rozliczeniowego.

Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni
moga réwniez kwestionowaé zasadnos¢ wykonanego rozliczenia
bezpodrednio na drodze sadowej. Whniesienie sprawy do sadu nie
zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku uregulowania dopfaty.

Obowigzkiem gospodarzy domoéw i mieszkancéw jest dopilnowanie
aby w okresie temperatur zewnetrznych utrzymujacych si¢ ponizej
0°C, wszystkie okna w piwnicach i na korytarzach byty zamknigte.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni na pisemny
i umotywowany wniosek lokatora moze roztozy¢ ptatnos¢ na raty bez
stosowania odsetek.

Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia prawidtowego dziatania
instalacji c.0. oraz zagrozenia powstawania zawilgocen nie zezwala
sie na demontaz elementéw grzejnych w lokalach Spotdzielni.

Uzytkownikom lokali przystuguja informacje, ktérych zakres
okredlaja § 9 ust. 2 i § 10 Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r.

II. CIEPLO NA POTRZEBY PODGRZANIA WODY

Podstawe do rozliczenia kosztow zakupu ciepta zwigzanego
z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej stanowi zuzycie wody
cieptej wedtug wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalu.

Koszty zakupu ciepta zwigzanego z przygotowaniem cieptej wody
uzytkowej (optaty state i zmienne wynikajace z faktury dostawcy ciepta)
ewidencjonowane sg dla kazdego budynku oddzielnie z podziatem na
koszty state i koszty zmienne.

1) Koszty stale dotyczace energii cieplnej na potrzeby
podgrzania wody uzytkowej nie zaleza od uzytkownika i
zwigzane sg z gotowoscig Swiadczenia
ustugi przez dostawce.

2) Koszty zmienne dotyczace energii cieplnej na potrzeby
podgrzania wody uzytkowej zaleza od uzytkownika poprzez
ilod¢ zuzytej cieptej wody wykazanej przez wskazania
wodomierza.

Koszty zakupu ciepta zwigzanego z przygotowaniem cieptej wody
uzytkowej do budynku obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali
w danym budynku.

Rozliczenie kosztéw zakupu ciepta zwigzanego z przygotowaniem
cieptej wody uzytkowej dla poszczegdinych budynkéw nastepuje wg
podziatu na:

1) Koszt staty wynikajacy z faktury dostawcy ciepta. Do kosztu
15



10.

statego zalicza sie takze wydzielony z kosztéw zmiennych
zakupu ciepta zwigzanego z przygotowaniem cieptej wody
uzytkowej, koszt wspdlny na pokrycie strat ciepta z instalacji
cieptej wody uzytkowej (tzw. koszt cyrkulacji).

2)Koszt zmienny wynikajacy z faktury dostawcy ciepta
pomniejszony o koszt wspdélny na pokrycie strat ciepla z
instalacji cieptej wody uzytkowej, ktéry ustala sie na poziomie
10% od catosci kosztu zmiennego.
Koszt wspélny na pokrycie strat ciepta z instalacji cieptej wody
uzytkowej czyli tzw. koszt cyrkulacji to koszt wynikajacy ze
strat ciepta w instalacji c.w.u. poniesiony w celu zapewnienia
natychmiastowej gotowosci dostawy cieptej wody do lokali.

. Stawki za cieplo na potrzeby podgrzania wody ustalane sg

z podziatem na:

1) stawke statg naliczang na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
2) stawke zmienng naliczang za podgrzanie 1 m3 zimnej wody.

. Stawka zmienna za energie cieplng na potrzeby podgrzania wody

uzytkowej na dany rok jest skalkulowana na podstawie kosztéw
zmiennych dotyczacych ciepta zuzytego na podgrzanie wody,
wynikajacych z faktur wystawionych przez dostawce pomniejszonych
o koszt wspdlny na pokrycie strat ciepta z instalacji cieptej wody
uzytkowej tzw. koszt cyrkulacji i obcigzajacych dany budynek
w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz korekt i niedoboréw
z poprzednich okreséw rozliczeniowych, w stosunku do sumy wskazan
wodomierzy indywidualnych cieptej wody w danym budynku,
z uwzglednieniem ewentualnej zmiany cen i prognoz zuzycia cieptej
wody uzytkowej w nastepnym okresie rozliczeniowym.

. Stawka stata za energie cieplng na potrzeby podgrzania wody

uzytkowej na dany rok jest skalkulowana na podstawie kosztow
statych dotyczacych cieptej wody uzytkowej wynikajacych z faktur
wystawionych przez dostawce energii cieplnej (optata stata za gotowos¢
dostarczania ciepta zwigzanego z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej)
wraz z kosztem wspdlnym na pokrycie strat ciepta z instalacji cieptej
wody uzytkowej tzw. kosztu cyrkulacji i obcigzajacych dany budynek
w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz niedoborow z poprzednich
okreséw rozliczeniowych w stosunku do 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokali w budynku z uwzglednieniem zmiany w taryfie optat dostawcy

Ciepta.

. Optate zmienng za zuzycie podgrzania wody uzytkowej w lokalu

wylicza sie jako sume wskazari wodomierzy wody cieptej pomnozong
przez stawke zmienng za podgrzanie 1 m3 zimnej wody.

. Wskazania wodomierzy przy montazu i demontazu oraz odczyty

posérednie ewidencjonowane sg z dokfadnoscig do czesci tysigcznych
(3 miejsc po przecinku).

W okresach péirocznych nastepuje rozliczenie zuzycia ciepta
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

zwigzanego z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej czyli na dzien
30 czerwca i 31 grudnia. Indywidualne rozliczenie kosztéw ciepte]
wody wykonuje sie réwniez w okresie zmiany stawki za podgrzanie
wody.

Catkowitego rozliczenia miedzy Spétdzielnig a uzytkownikiem lokalu
dokonuje Spoétdzielnia w ciagu 30 dni od zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zuzycia energii cieplnej na
potrzeby podgrzania wody =zaliczane sg na poczet przysztych
naleznoéci za lokal lub przekazane na wskazane konto w ciagu 30
dni od dnia ztozenia przez uzytkownika pisemnej dyspozycji.

W razie zalegania z optatami za uzytkowanie lokalu wobec Spotdzielni
cata kwota nadplaty zostanie zaliczona na pokrycie zadtuzenia
cigzacego na uzytkowniku lokalu.

Miesieczne optaty za podgrzanie wody uzytkowej sg skalkulowane dla
kazdego lokalu indywidualnie na podstawie zuzycia ciepte] wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

W przypadku zakupu lokalu mieszkalnego dla nowego witasciciela
ustala sie miesieczng optate za podgrzanie wody uzytkowej
w wysokosci 1,00 m3 na osobg w skali miesigca.

Lokale mieszkalne nie udostepnione przez uzytkownikéw w celu
przeprowadzenia okresowej legalizacji, zamontowania wodomierzy
oraz lokale z uszkodzonymi wodomierzami lub plombami i nie
udostepnionymi do naprawy lub wymiany beda rozliczane w formie
ryczattu.

1) Wysokoé¢ ryczattu dla lokali mieszkalnych zamieszkatych
wynosi 4 m3 na osobe w skali miesigca.
2) W przypadku lokali mieszkalnych niezamieszkatych wysokosé
ryczattu wynosi 4m3/lokal.
Wznowienie rozliczen, o ktérych jest mowa w § 20 rozdz. II ust. 14
regulaminu, wedtug faktycznego zuzycia nastapi na koniec okresu,
w ktoérym lokal zostat udostgpniony - naliczenie zuzycia wedtug
ryczattu zostanie skorygowane maksymalnie za okres 1 roku. Po tym
terminie zmiana zasad rozliczania moze nastapi¢ po udostgpnieniu
lokalu do odczytu i ustaleniu stanu poczatkowego wodomierzy w
lokalu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, zdajacy jak i przejmujacy
zobowigzani sg do dostarczenia do Spéidzielni oswiadczenia ze
stanami wodomierzy na dzied przekazania lokalu. Spoétdzielnia
rozliczy koszty dostawy wody na zdajgcego i przejmujacego,
proporcjonalnie do zuzycia wody w okresie uzytkowania lokalu.

W przypadku niedostarczenia oswiadczenia do Spétdzielni

zobowigzania wynikajace z rozliczenia kosztow zuzycia wody

przechodzg na nabywce.

W przypadku uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika rozliczenie

wykonuje sie zgodnie z zasada przyjeta w § 20 rozdz. II ust. 14 pkt
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1 lub 2 regulaminu. Wznowienie rozliczen wg faktycznego zuzycia
nastapi w  najblizszym rozliczeniu po wymianie licznikow. Naliczone
zuzycie wg ryczattu nie bedzie korygowane.

21. W przypadku poddania w watpliwos¢ wskazah wodomierza, na

22.

23.

24.

25.

26.

27.

pisemny wniosek uzytkownika lokalu urzadzenie moze byC poddane
ekspertyzie. Ekspertyza wykonana bedzie przez upowazniony punkt
legalizacyjny.

1) W przypadku potwierdzenia wadliwosci wskazan wodomierza
koszt ekspertyzy ponosi Spétdzielnia w przeciwnym wypadku
uzytkownik.

2) Wynik  ekspertyzy potwierdzajacy wadliwo$¢  wskazan
wodomierza stanowi podstawe do korekty rozliczenia wg zasad
okreslonych w § 20 rozdz. IT ust 20 regulaminu.

W przypadku stwierdzenia nie zawinionego uszkodzenia wodomierza
lokal rozliczany jest na podstawie zuzycia wody ustalonego na
podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego, w ktérym wodomierz
naliczat poprawnie.

Roznica pomiedzy poniesionymi kosztami zuzycia ciepta zwigzanego
z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej a optatami pobranymi od
indywidualnych odbiorcow w lokalach podlega zwrotowi lub doptacie
zgodnie z indywidualnym rozliczeniem.

Spoidzielnia ma prawo w budynkach, w ktérych wystepuja znaczne
réznice miedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego a suma wskazan
wodomierzy w lokalach do doraznej kontroli wodomierzy we
wszystkich lub wybranych lokalach oraz do montazu na
wodomierzach urzadzen zabezpieczajgcych Iub wskaznikdw
informujacych o ingerencji w prawidtowos¢ wskazah  (tj.
dodatkowych plomb, wskaznikéw dziatania pola magnetycznego, oston itp.).
W uzasadnionych przypadkach moze takze dokona¢ wymiany
wodomierzy w terminach wczeéniejszych niz wskazuje na to termin
cechy legalizacyjnej.

Stwierdzenie faktu ingerencji lokatora w prawidiowos$¢ wskazan
wodomierza upowaznia Spétdzielni¢ do:

1) uniewaznienia wskazan wodomierza i zwigzanych z tym
rozliczen za okres wystepowania zaktdcen nie krotszy niz okres
od ostatniego odczytu,

2) rozliczenia zuzycia wody cieptej, ktére zostanie wykonane
zgodnie z zasadq przyjeta w § 20 rozdz. IT ust. 14 pkt 1 lub 2
regulaminu wraz z naliczeniem odsetek ustawowych za
opdznienie z tytutu wptat w niepetnej wysokosci,

3) obcigzenia kosztami zabezpieczen i ekspertyz.

Odczyt wodomierzy lokali mieszkalnych jest zdalny, realizowany poza
lokalem.

W przypadku braku mozliwosci odczytu stanu wodomierza drogq
radiowa z przyczyn niezaleznych od upowaznionych pracownikéw
Spotdzielni (uszkodzona nakiadka radiowa lub wodomierz) uzytkownik

ma obowigzek udostepni¢ lokal w celu sprawdzenia wodomierza w
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28.

29.

30.

31.

32.

terminie 7 dni. Nieudostepnienie lokalu spowoduje rozliczenie zuzycia
wody z nieodczytanego wodomierza na podstawie poprzedniego
okresu rozliczeniowego.

Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w opfatach za ciepto
dostarczone do podgrzewania wody jezeli z powodu wadliwego
dziatania instalacji odbiorczych bez winy uzytkownika temperatura
podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza niz
przewidujg to wtasciwe normy.

Upusty o ktérych mowa w § 20 rozdz. II ust. 26 regulaminu przyznaje
sie w wysokosci jednej trzydziestej optaty miesigcznej. Warunkiem
przyznania upustu jest sporzadzenie protokotu z pomiaru temperatury
cieptej wody. Sporzadzony protokdt kwalifikuje do przyznania upustu
za dwa dni.

Od rozliczenia przystuguje reklamacja wznoszona w formie pisemnej
w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Wniesienie
reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku dokonania
doptaty.

Ponadto uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo wniesienia
odwotania od rozliczenia do Rady Nadzorczej badz na droge
postepowania sadowego.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni na pisemny
i umotywowany wniosek lokatora moze roztozy¢ ptatnosc na raty bez
stosowania odsetek.

OPLATY ZA DOSTAWE WODY WODOCIAGOWE]
I ODPROWADZANIE SCIEKOW

§ 21

. Warunki dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw okresla

umowa zawarta miedzy Spétdzielnia a dostawca. Koszty dostawy
wody i odprowadzania $ciekéw obejmuja wydatki poniesione na
zakup wody i odprowadzania $ciekéw, uiszczane na rzecz
ustugodawcy.

Pomiar zuzycia wody wykazany na wodomierzu gtdwnym okresla
zuzycie wody i odprowadzenia sciekéw w budynku tj.:

1) zuzycie wody i odprowadzenia $ciekdw przez uzytkownikow
lokali mieszkalnych,

2) zuzycie wody i odprowadzenia Sciekdéw przeznaczonej na cele
ogoblno-gospodarcze.

Koszty zakupu wody wodociggowej i odprowadzenia sciekow
ewidencjonowane sa dla kazdego budynku oddzielnie na podstawie
licznikéw gtéwnych.

Optate za zuzycie wody zimnej i odprowadzenia Sciekéw w lokalu
wylicza sie jako sume wskazann wodomierzy wody zimnej i cieptej
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10.

11.

12.

13.

14.

pomnozong, przez cene 1m3 wody zimnej ze sciekami.

Wskazania wodomierzy przy montazu i demontazu oraz odczyty
posérednie ewidencjonowane sg z doktadnodcia do czesci tysigcznych
(3 miejsc po przecinku).

. W okresach potrocznych nastepuje rozlicznie zuzycia wody

wodociggowej i kosztéw odprowadzania Sciekéw czyli na dzien
30 czerwca i 31 grudnia. Indywidualne rozliczenie nastepuje réwniez
kazdorazowo przy zmianie ceny wody wodociggowej przez dostawce.

. Catkowitego rozliczenia miedzy Spéidzielnia a uzytkownikiem

dokonuje sie w terminie 30 dni od zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

Miesieczne optaty za wode wodociagowq i odprowadzanie Sciekow
kalkulowane s dla kazdego lokalu indywidualnie na podstawie
zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.

W przypadku zakupu lokalu mieszkalnego dla nowego wiasciciela
ustala sie miesieczng optate za wode wodociggowa i odprowadzanie
$ciekdw w wysokosci 3,00 m3 na osobe w skali miesigca.

Lokale mieszkalne nie udostepnione przez uzytkownikow w celu,
przeprowadzenia okresowej legalizacji, zamontowania wodomierzy
oraz lokale z uszkodzonymi wodomierzami lub plombami nie
udostepnionymi do naprawy lub wymiany bedg rozliczane w formie
ryczattu.

1) Wysoko$é ryczattu dla lokali mieszkalnych zamieszkatych
wynosi 8 m3 na osobeg w skali miesigca.
2) W przypadku lokali mieszkalnych niezamieszkatych wysokos¢
ryczattu wynosi 8 m3/lokal.
Wznowienie rozliczen, o ktdrych mowa w § 21 ust. 10 regulaminu,
wedtug faktycznego zuzycia nastgpi na koniec okresu, w ktérym lokal
zostat udostepniony - naliczenie zuzycia wedtug ryczattu zostanie
skorygowane maksymalnie za okres 1 roku. Po tym terminie Zmiana
zasad rozliczania moze nastgpi¢ po udostepnieniu lokalu do odczytu
i ustaleniu stanu poczgtkowego wodomierzy w lokalu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, zdajacy jak i przejmujacy
zobowigzani sa o dostarczenie do Spéidzielni oswiadczenia ze
stanami wodomierzy na dzien przekazania lokalu. W przypadku
niedostarczenia oéwiadczenia do Spétdzielni, zobowigzania wynikajace
z rozliczenia kosztéw uzycia wody przechodzg na nabywce.

W przypadku uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika rozliczenie
wykonuje sie zgodnie z zasada przyjeta § 21 ust. 10 pkt 1 lub 2
regulaminu. Wznowienie rozliczern wg faktycznego zuzycia nastapi
w najblizszym rozliczeniu po wymianie licznikow. Naliczone zuzycie
wg ryczaittu nie bedzie korygowane.

W przypadku poddania w watpliwos¢ wskazan wodomierza, na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu urzadzenie moze by¢ poddane
ekspertyzie. Ekspertyza wykonana bedzie przez uprawniony punkt
legalizacyjny.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

1) W przypadku potwierdzenia wadliwosci wskazann wodomierza
koszt ekspertyzy ponosi Spoétdzielnia w przeciwnym wypadku
uzytkownik.

2) Wynik  ekspertyzy potwierdzajacy = wadliwos¢  wskazan
wodomierza stanowi podstawe do korekty rozliczenia wg zasad
okreslonych w § 21 ust. 15 regulaminu.

W przypadku stwierdzenia nie zawinionego uszkodzenia wodomierza
lokal rozliczany jest na podstawie zuzycia wody ustalonego na
podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego, w ktérym wodomierz
naliczat poprawnie.

Réznica pomiedzy poniesionymi kosztami dostawy wody do lokalu
a opfatami pobranymi od indywidualnych odbiorcéw w lokalach
podlega zwrotowi lub doptacie zgodnie z indywidualnym rozliczeniem.

Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zuzycia wody wodociqgowej
i odprowadzenie $ciekdw zaliczane sg na poczet przysztych naleznosci
za lokal lub przekazane na wskazane konto w ciagu 30 dni od dnia
ztozenia przez uzytkownika pisemnej dyspozycji.

W razie zalegania z optatami za uzytkowanie lokalu wobec Spétdzielni
cata kwota nadptaty zostanie zaliczona na pokrycie zadiuzenia
cigzgcego na uzytkowniku lokalu.

R6znica zuzycia wody pomiedzy odczytem wodomierza gtdwnego
w budynku a ilodcia wody =zuzyta w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych stanowi koszty eksploatacji podstawowej.

Spétdzielnia ma prawo w budynkach, w ktérych wystepujga znaczne
rdznice miedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego a suma wskazan
wodomierzy w lokalach do doraznej kontroli wodomierzy we
wszystkich lub wybranych lokalach oraz do montazu na
wodomierzach  urzadzen  zabezpieczajacych lub  wskaznikow
informujacych o ingerencji w prawidtowos¢ wskazan (tj. dodatkowych
plomb, wskaznikéw dziatania pola magnetycznego, oston, zamknigc itp.).
W uzasadnionych przypadkach moze takze dokonal wymiany
wodomierzy w terminach wczesniejszych niz wskazuje na to termin
cechy legalizacyjnej.

Stwierdzenie faktu ingerencji lokatora w prawidtowos¢ wskazan
wodomierza upowaznia Spétdzielnie do:

1) uniewaznienia wskazan wodomierza i zwigzanych z tym
rozliczen za okres wystepowania zaktécen nie krétszy niz okres
od ostatniego odczytu,

2) rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw zostanie
wykonane zgodnie z zasada przyjeta w § 21 ust. 10 pkt 1 lub
2 regulaminu wraz z naliczeniem odsetek ustawowych za
opbznienie z tytutu wptat w niepetnej wysokosci,

3) obcigzenia kosztami zabezpieczen i ekspertyz.

Odczyt wodomierzy lokali mieszkalnych jest zdalny, realizowany
poza lokalem.

W przypadku braku mozliwosci odczytu stanu wodomierza drogq
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24,

25.

26.

radiowg z przyczyn niezaleznych od upowaznionych pracownikow
Spoétdzielni (uszkodzona naktadka radiowa lub wodomierz) uzytkownik
ma obowigzek udostepni¢ lokal w celu sprawdzenia wodomierza
w terminie 7 dni. Nieudostepnienie lokalu spowoduje rozliczenie
zuzycia wody z nieodczytanego wodomierza na podstawie
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Od rozliczenia przystuguje reklamacja wznoszona w formie pisemnej
w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Wniesienie
reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku dokonania
doptaty.

Ponadto uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo wniesienia
odwotania od rozliczenia do Rady Nadzorczej badz na droge
postepowania sadowego.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni na pisemny
i umotywowany wniosek lokatora moze roztozy¢ ptatnos¢ na raty bez
stosowania odsetek.

OPLATY ZA DZWIGI OSOBOWE
§ 22

1. Optaty za eksploatacje dzwigdw osobowych ustalane sg corocznie
w planie gospodarczo-finansowym Spoétdzielni w przeliczeniu na 1 m?2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w kazdej nieruchomosci

oddzielnie.

2. Nie nalicza sie optat wymienionych w § 22 ust. 1 regulaminu od
lokali usytuowanych na parterach budynkow.

3. Wysokoé¢ optat eksploatacyjnych za dzwigi osobowe ustala si¢ na
podstawie kosztéw ponoszonych przez Spéidzielnig, ktore obejmuja:

1) koszty za nadzo6r Urzedu Dozoru Technicznego (UDT) facznie
z podatkiem VAT,

2) koszty za energie elektryczng zuzywana do napedu silnikéw
i o$wietlenia dZwigdéw, maszynowni, tacznie z podatkiem VAT,

3) koszty ubezpieczenia dzwigdw,
4) koszty konserwacji urzadzen i usuwania skutkéow dewastacii.

4. Rozliczenie kosztdéw energii elektrycznej zuzywanej przez dzwigi
nastepuje dla kazdej nieruchomosci na podstawie podlicznikéw
energii elektrycznej dla dzwigéw.

5. W przypadku unieruchomienia wszystkich dzwigéw w danej klatce
schodowej, optaty pomniejsza si¢ w stosunku proporcjonalnym do
optaty miesiecznej za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu.
Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza sie taki dzied, w ktérym
dzwig w godzinach od 6% do 22 byt czynny mniej niz 10 godzin.

6. Podstawa do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu jest

rejestr zgtoszen prowadzony przez Spotdzielnig.
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7. Bonifikaty w opfatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w
okresach miesiecznych. Nadwyzke kosztéw lub niedobdr wptat, nalezy
uwzgledni¢ w optatach roku nastgpnego.

OPLATA ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI
§ 23

Od 1 lipca 2013 r. podmiotem odpowiedzialnym za odbiér odpadow jest
m. st. Warszawa

OPLATA NA DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA
§ 24

Opfata na dziatalno$¢ spoteczno - kulturaing ustalana jest corocznie
w planie gospodarczo-finansowym Spéldzielni w przeliczeniu na 1 m?2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

OPLATA ZA KONSERWACIE DOMOFONOW
§ 25

Oplata za konserwacje domofondéw ustalana jest corocznie w planie
gospodarczo-finansowym Spétdzielni w przeliczeniu na lokal mieszkalny
i uzytkowy w kazdej nieruchomosci oddzielnie.

STAWKA NA FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
§ 26

1. Stawka na fundusz remontowy danej nieruchomosci ustalana jest
corocznie w planie gospodarczo-finansowym Spétdzielni
w przeliczeniu na 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
w kazdej nieruchomosci oddzielnie z uwzglednieniem przystugujacych
cztonkom  Spoétdzielni udziatem w pozytkach z  dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni.

2. Stawka na fundusz remontowy danej nieruchomosci obliczona dla
lokali mieszkalnych bez uwzglednienia przystugujagcym cztonkom
Spotdzielni udziatu w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni stanowi stawke bazowg do obliczania stawek na fundusz
remontowy danej nieruchomosci dla innych lokali i dzierzawionych
terenéw w spos6b nastepujacy:

1) dla lokali uzytkowych - 100% stawki bazowej
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STAWKA NA KONSERWACJE NIERUCHOMOSCI
§ 27

1. Stawka na konserwacje danej nieruchomosci ustalana jest corocznie
w planie gospodarczo-finansowym Spétdzielni w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w kazdej nieruchomosci
oddzielnie.

2. Stawka na konserwacje danej nieruchomosci obliczona dla lokali
mieszkalnych stanowi stawke bazowaq.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
§ 28

Podatek od nieruchomodci gruntowej ustalany jest corocznie w planie
gospodarczo-finansowym Spoétdzielni w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych, w kazdej nieruchomosci
oddzielnie i wynika z wielkoséci obliczonego zgodnie z przepisami
o podatkach lokalnych podatku od danej nieruchomosci gruntowe;j.

OPLATA ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTU
§ 29

Opfata za wieczyste uzytkowanie lub dzierzawe gruntu ustalana jest
corocznie w planie gospodarczo-finansowym Spoéfdzielni w przeliczeniu na
1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych, w kazdej
nieruchomoéci oddzielnie i wynika z decyzji organéw samorzadu
terytorialnego okreslajacego stawke roczng za powierzchnig gruntu dla
danej nieruchomosci.

KOSZTY ENERGII ELEKTRYCZNEJ W BUDYNKU
§ 30

1. Stawka opfaty za energie elektryczng wedtug licznikdw
zamontowanych w budynku rozliczana jest w przeliczeniu na 1m?2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych.

2. Mieszkancy budynkdéw posiadajacych wentylacje grawitacyjng nie
partycypuja w kosztach energii elektrycznej zwigzanych z wentylacja
mechaniczng w innych budynkach danej nieruchomosci.

3. Stawke oplaty za energie elektryczng w budynku, zuzywang na
wspdlne potrzeby mieszkaricow ustala sie corocznie w planie
gospodarczo-finansowym spétdzielni.
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KOSZTY ENERGII ELEKTRYCZNE] TERENU ZEWNETRZNEGO

§ 31
Stawka opfaty za energie elektryczng terenu zewngtrznego wedtug
licznikdw ustalana jest corocznie w planie gospodarczo-finansowym

Spoétdzielni w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

KOSZTY MONITORINGU
§ 32

Optata za monitoring ustalana jest corocznie w planie gospodarczo-
finansowym Spdtdzielni w przeliczeniu na lokal mieszkalny w kazdej
nieruchomosci oddzielnie.

V. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
§ 33

Spétdzielnia, w ramach pobieranych opfat eksploatacyjnych
i remontowych, zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego dziatania
istniejacych urzadzen technicznych w budynku umozliwiajacych
korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokalu, cieptej oraz zimnej
wody, dzwigdéw, i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
budynku.

Spétdzielnia zobowigzana jest do napraw istniejace] instalacji
domofonowej. Optata za domofony ustalana jest zgodnie z § 25
regulaminu.

Spotdzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli
budynkdéw i lokali w celu ustalenia ich stanu technicznego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami wynikajacymi z Prawa Budowlanego, jak
réwniez do prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych.

§ 34

Do obowiazkdéw Spotdzielni nalezy w szczegdlnosci:

1.

utrzymanie budynkéw i placbw zabaw w nalezytym stanie
technicznym, sanitarno-higienicznym, estetycznym, a takze
zapewnienie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji, urzadzen
w budynkach i ich otoczeniu oraz sprawnej obstugi administracyjnej.

dostarczenie energii cieplnej w celu ogrzania pomieszczen lokali
mieszkalnych do temperatury minimum 20°C, mierzonej w $rodku
pomieszczenia na wysokosci 0,50 m. od podtogi oraz dostarczenie
catodobowe cieptej wody o temperaturze w punkcie czerpalnym nie
mniej niz 45°C, o ile dokumentacja projektowa nie przewiduje
inaczej.
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§ 35

Spotdzielnia zobowigzana jest do:

1) naprawy i wymiany urzadzen techniczno - sanitarnych
i elektrycznych w pomieszczeniach ogoinego uzytku,

2) naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami i zaworami,

3) naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej (z wytaczeniem
osprzetu i instalacji wewnetrznej lokalu),

4) naprawy, wymiany instalacji wodociaggowej (zw, ccw) do
pierwszego zaworu odcinajacego w lokalu (wraz z tym zaworem)
wraz z robotami poinstalacyjnymi, z wytaczeniem roboét
wykonczeniowych tj. glazura, terakota, gres, malowanie,
boazerie, itp.

5) naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjnej
(z wylaczeniem podejs¢ odptywowych),

6) naprawy lub wymiany instalacji gazowej wraz z zaworem
odcinajacym przy urzgdzeniu odbiorczym,

7) naprawy lub wymiany urzadzeri pomiarowych, urzadzen do
rozliczania kosztow oraz ich legalizacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

8) wymiany szyb i wypetnien baIUstrad logii. Uregulowanie nie
dotyczy usterek powstalych z przyczyn lezacych po stronie
uzytkownika/mieszkanca lokalu,

9) sprawdzenia, kontroli i legalizacji urzadzen pomiarowych
w przypadku zgtoszenia reklamacji ich dziatania,

10) przeprowadzenia zgodnie z potrzebami weryfikacji liczby 0s6b
zamieszkatych w lokalach, na podstawie o$wiadczen
sktadanych przez wiascicieli (ustawa z dnia 1 lipca 2011 r. o
zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2011 r. nr 154, poz.
897).

§ 36

Spétdzielnia zobowigzana jest rowniez:

1.

zapewni¢ wyposazenie domdéw w sprzet sanitarno - porzadkowy
i ppoz.,

wyposazyé domy w odpowiednie zbiorniki do sktadowania
i segregowania odpadkéw oraz zapewni¢ ich oprdéznienie
z zachowaniem wymagan sanitarno - porzadkowych,

oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie
osiedla przez umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek
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informacyjnych zgodnie z wymogami obowigzujacymi w tym
zakresie,

. wywiesi¢ we wilasciwym, fatwo dostepnym i nalezycie oswietlonym
miejscu w budynku (klatka schodowa) tablice lub oszklone gabloty
z wykazem zawierajgcym:

a) adres biura spétdzielni, wraz z telefonami i godzinami przyjec
interesantéw,

b) adres gospodarza (dozorcy) domu,

c) karte informacyjng o adresach i telefonach: strazy pozarnej,
policji, pogotowia ratunkowego i technicznego, MPWIK, ZEC,
elektrowni, gazowni i dzwigbéw, zakfadu Swiadczacego ustugi
dla mieszkancéw, itp.

d) instrukcje ppoz.,
e) regulamin porzadku domowego,

. zapewni¢ mieszkaricom dogodne i bezpieczne przejscia do domoéw
i mieszkan, szczegolnie w warunkach zimowych,

. zapewni¢ oswietlenie w spos6b zapewniajacy bezpieczenstwo klatek
schodowych i korytarzy, pomieszczen przeznaczonych do wspdélnego
uzytku oraz terenéw osiedlowych, a takze zapewniC os$wietlenie
informacji wymienionych w ust. 4,

natychmiast likwidowaé zagrozenia dla zycia Ilub zdrowia
mieszkancow powstate w wyniku odpadania tynkéw zewnetrznych,
gzymséw, rynien, sopli lodowych, awarii instalacji gazowych, co,
ccw, prowadzi¢ niezbedng dezynsekcje i deratyzacjg,

. wytyczy¢é miejsca parkowania pojazdéw mechanicznych.

VI ZAKRES OBOWIAZKOW MIESZKANCOW
§ 37

. Czlonek Spétdzielni, wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem lub
najemca jest obowigzany dbac¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego i innych przydzielonych
mu pomieszczen, konserwowac je oraz dokonywac napraw.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepni¢ lokal w celu
zainstalowania podzielnikdw kosztéw centralnego ogrzewania
i wodomierzy oraz dokonywania ich odczytoéw, legalizacji, konserwacji
i wymiany.

Po uprzednim wyznaczeniu terminu osoba korzystajaca z lokalu
powinna udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego oraz doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych
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cztonka Spétdzielni albo witasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spoétdzielni.

3) w przypadku nieudostepnienia lokalu przez mieszkanica celem
wykonania przez Spotdzielnie lub na jej zlecenie okresowej lub
doraznej kontroli w wyznaczonych terminach, obowigzek jej
wykonania przechodzi na lokatora. Mieszkaniec lokalu jest
zobowigzany do wykonania na witasny koszt okresowej lub
doraznej kontroli i dostarczenia do Spdtdzielni protokotu
potwierdzajacego wykonanie przedmiotowej kontroli,
sporzadzonego przez osobe uprawniong w Swietle Prawa
Budowlanego, w ciagu 1 miesiagca od daty doreczenia
pisemnego wezwania Spétdzielni.

4) w przypadku podzielnikéw kosztéow centralnego ogrzewania
oraz wodomierzy, w celu dokonywania ich legalizacji,
konserwacji, wymiany lub odczytow, uzytkownik lokalu
obowigzany jest wpusci¢ osoby do tego upowaznione przez
Spétdzielnie oraz zapewni¢ im swobodny dostep do urzadzen
(zdemontowa¢ szafki, ekrany, odsunaé meble itp.).

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli lokator
jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spodtdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale. Koszty
interwencji pokrywa Spétdzielnia za wyjatkiem sytuacji, gdy osoba
jest obecna w lokalu i nie otwiera drzwi lub nie pozostawita adresu lub
telefonu kontaktowego.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby
z niego korzystajacej, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby.
Z czynnosci tych sporzadza sig protokét.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spdtdzielnig,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spoétdzielnia moze
zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu. W przypadku nie udostgpnienia lokalu lub
uniemozliwienia przeprowadzenia przez Spoétdzielnie remontu
instalacji wtasciciel lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ (w tym
finansowa) za skutki potencjalnej awarii instalacji przebiegajace]
przez jego lokal.
. Uzytkownik lokalu obowigzany jest uzyska¢ pisemna zgode na
wykonanie w lokalu przerébek budowlanych, instalacyjnych, tacznie
z fragmentem elewacji przylegajacym do lokalu i korytarzem przed
lokalem przed przystapieniem do wykonania prac.

1) Wszelkie przerébki dotyczace instalacji centralnego
ogrzewania przeprowadzone  przez mieszkanca po
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uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Spoéitdzielni nalezy
wykonaé poza sezonem grzewczym w nieprzekraczalnym
terminie do 31 sierpnia, facznie z zamontowaniem
podzielnikdéw kosztéw.

2) W przypadku niewykonania prac w terminie rozliczenie
kosztdw centralnego ogrzewania przeprowadzone zostanie
zgodnie z § 20 rozdz. I ust. 18 regulaminu.

3) W przypadku powstania szkéd w wyniku dokonanych bez
zgody Spétdzielni przerdbek instalacji, wiasciciel lokalu
ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki potencjalnej awarii.

8. Mieszkaniec powinien:

a) dbaé o ochrone urzadzehn pomiarowych zamontowanych
w lokalu lub pomieszczeniach wspdlnych,

b) nie podejmowaé zadnych czynnosci, ktére powodowatyby
jakiekolwiek zaktécenia we wskazaniach urzadzen
pomiarowych,

c) natychmiast zgtaszaé¢ fakt zatrzymania Ilub stwierdzenia
nieprawidtowoséci we wskazaniach wodomierzy.

§ 38

Cztonek Spdtdzielni, najemca lub wiasciciel lokalu, ktdry nie jest cztonkiem
Spotdzielni obowigzany jest do:

1. Odnawiania lokalu, wraz z naprawami tynkéw, malowania drzwi
wejéciowych od wewnatrz, malowania obustronnego drzwi
wewnetrznych, okien, drzwi balkonowych (zgodnie z pierwotng

kolorystyka  stolarki), ~mebli wbudowanych, $cian i podtog
przeznaczonych do malowania oraz grzejnikédw. Malowanie winno by¢
wykonywane w miare  potrzeb. Wymiany umywalek,

zlewozmywakoéw, sptuczek, wanien, rur itp.
2. Konserwacji, naprawy lub wymiany w lokalu:
1) posadzek (podtég), drzwi wewnetrznych i mebli wbudowanych,

2) drzwi wejéciowych do lokalu. W przypadku indywidualnej
wymiany drzwi wejéciowych do lokalu, nalezy instalowac drzwi
p.poz klasy EI30s, zgodnie z zaleceniami Panstwowej Strazy
Pozarnej,

3) okien i drzwi balkonowych,

4) instalacji wodociggowych i urzgdzen za zaworem odcinajacym
(wanna, umywalka, zlewozmywak, baterie lub krany czerpalne,
miska i deska sedesowa, zbiornik ptuczacy),

5) podejs$¢ odptywowych, kanalizacyjnych,
6) wezykéw tgczacych  zbiornik  ptuczacy oraz  baterie
z instalacja wodociggowaq,
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7) urzadzen grzejnych gazowych i elektrycznych,
8) kuchni elektrycznych lub gazowych,
9) przytaczen instalacji gazowej za zaworem odcinajacym,

10)instalacji elektrycznej oraz osprzetu instalacji elektrycznej
w lokalu, takiego jak: wylaczniki, bezpieczniki, gniazda
wtykowe i bezpiecznikowe, itp.,

11)uzupetnienia oszklenia okien, drzwi i oswietlenia lokali,

12)uszczelek i grzybkéw w zaworach czerpalnych, regulacji lub
wymiany ptywakéw i armatury zbiornika ptuczacego oraz
wymiany uszczelek w sptuczkach cisnieniowych,

13)udroznienie przewodéw odptywowych kanalizacyjnych
w lokalu,

14)do pokrycia kosztu wymiany, uszkodzonych mechanicznie lub
pozbawionych plomb i zabezpieczen, urzadzen pomiarowych
i podzielnikéw kosztéw obstugujacych lokal oraz uszkodzonych
mechanicznie osprzetow (zawory termostatyczne, gniazda
instalacji antenowej),

15)do pokrycia kosztu sprawdzenia, kontroli i legalizacji urzadzen
pomiarowych w przypadku nieuzasadnionej reklamacji ich
dziatania.

§ 39

Cztonek, najemca lub wiasciciel lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoétdzielni
obowigzany jest do:

1) utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony
klatki schodowej,

2) utrzymania czystosci na zajmowanych balkonach, usuwania
Z nich s$niegu, lodu i wody,

3) zglaszania Spotdzielni awarii i przeciekbw w instalacjach:
centralnego ogrzewania, wodno- kanalizacyjnej oraz innych
uszkodzen, wad i usterek,

4) natychmiastowego zamkniecia zaworéw przy gazomierzu oraz
zawiadomienia pogotowia gazowego i Spotdzielni w przypadku
ulatniania sie gazu,

5) natychmiastowego zgtaszania awarii instalacji elektrycznej do
Spétdzielni lub pogotowia energetycznego,

6) natychmiastowego powiadomienia Strazy Pozarnej i Spoétdzielni
w razie wybuchu pozaru,

7) zabezpieczenia na okres chiodéw mieszkania przed utraty

ciepla przez uszczelnienie drzwi i okien z uwzglednieniem
zapewnienia warunkow prawidtowego wietrzenia lokalu,

8) zabezpieczenia na okres chtodéw okienek w piwnicy,
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9)

10)

11)

12)

13)

przynaleznej do lokalu,

systematycznego wietrzenia mieszkania celem nie
dopuszczenia do zagrzybienia écian wewnetrznych,

usuniecia wszelkich uszkodzenn wewnatrz lokalu 1 lokali
sgsiednich, powstatych z winy osdb korzystajacych z lokalu,
lub powstalych na skutek niewlasciwej konserwacji, dewastacji
i przerobek wykonanych bez pisemnej zgody Spotdzielni,

kazdy uzytkownik  zobowigzany jest do biezacego
sprawdzania sprawnosci dziatania wodomierzy, cieptomierzy
i urzadzen do rozliczania kosztéw. W przypadku stwierdzenia
wadliwego  dziatania urzadzeh  pomiarowych  nalezy
niezwiocznie powiadomi¢ Spoétdzielnig celem usuniecia usterki
lub wymiany urzgdzenia,

slozenia w Biurze Spdidzielni za pokwitowaniem pisemnej
informacji o telefonie lub adresie kontaktowym, w przypadku
przebywania lub zamieszkiwania poza lokalem,

zawiadomienia | zlozenia w  Biurze Spotdzielni  za
pokwitowaniem pisemnego oswiadczenia o zmianie liczby os6b
zamieszkatych w lokalu lub zmianie innych danych majacych
wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnig:

- raz w roku aktualizacja oéwiadczenia o ilosci oséb
zamieszkatych (w terminie do 31 grudnia danego roku)

- kazdorazowo przy zmianie ilosci oséb w ciqgu roku
(zgtoszenie pisemne najp6zniej w terminie 7 dni od momentu
wystapienia  zdarzenia). Dostarczenie do  Spotdzielni
oéwiadczenia o zmianie liczby oséb do korca danego miesigca
skutkuje zmiang naliczenia od pierwszego dnia kolejnego

miesigca.
g§ 40

W razie niewykonania niezbgdnych napraw lub wymian nalezacych do
obowiazkéw uzytkownika lokalu Spoétdzielnia, po  bezskutecznym
wezwaniu, moze przeprowadzi¢ naprawy lub wymiany na jego koszt.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 41

1. Niniejszy Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, optat za uzytkowanie lokali oraz obowigzkow
Spotdzielni i jej cztonkdéw w zakresie gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi SM ,Ostrobramska” w Warszawie przyjety zostat Uchwatg
RN nr 21 z dnia 14.11.2016 r. obowigzuje od dnia 01.01.2017 r.

2. Tekst jednolity uwzglednia zmiany wprowadzone Uchwatq Rady
Nadzorczej nr 36 z dnia 28.11.2016 . odnoszace sie do §33 (dopisany
pkt. 11) i §37 (dopisany pkt. 13) oraz zmiany przyjgte Uchwata Rady
Nadzorczej nr 18 z dnia 10.12.2018 r. odnoszace sie do 8§11 ust. 1
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(dopisany pkt 10), ust. 2 (dopisany pkt 9 i zmiana pkt 5), § 12 (zm.
treéci ust. 12 i dopisanie pkt. 151 16), § 20 ust. 21 i § 21 ust. 20 (zm.
treéci), zm. przyjete uchwata RN nr 17 z dnia 14.12.2020 dotyczace § 20
podrozdziat 1 ust. 42 i podrozdziat IT ust. 10 i §21 ust. 7 i 17. Zmiany
wprowadzone uchwatg nr 28 z dnia 31.05.2021 r. (dotyczace § 20 rozdz.
11 i dotychczasowych ust. 1,6,7,8,10,11,21 oraz § 21 i dotychczasowych
ust. 1,5,6,9,10,20) obowigzujg od dnia 01.06.2021 r. Zmiany przyjete
Uchwatg nr 12 RN z dnia 28.11.2022 r., obowigzywaly od dnia
01.01.2023 r. Zmiany wprowadzone Uchwatg RN nr 25 z dnia 13.12.2023

r. obowiazuja od dnia 01.01.2024 r,

”

Sekretarz RN SM ,,Ostrobramska” Przewodniczaca RN SM , Ostrobramska

/7/ : y{*j//{: Oy ohbitee & die
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